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Warszawa, 2 marca 2026 r.
L. Dz. 15— PFSRM/2026

Pan

prof. dr hab. Tadeusz Tomaszewski
Petnomocnik Ministra Sprawiedliwosci do spraw
wspotpracy ze Srodowiskami eksperckimi

Szanowny Panie Profesorze,

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych (dalej PFSRM) jest
organizacja zawodowa skupiajaca 25 regionalnych stowarzyszen, ktorych cztonkami jest ponad
cztery tysigce rzeczoznawcodw majatkowych posiadajacych panstwowe uprawnienia zawodowe
do szacowania nieruchomosci, nadane w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.1145 ze zm.). Znaczna liczba
rzeczoznawcow majatkowych petni funkcje biegtych sadowych z zakresu wyceny
nieruchomosci.

Gtownym celem dziatalnosci PFSRM jest tworzenie warunkéw do profesjonalnego
rozwoju zawodowego rzeczoznawcow. PFSRM reprezentuje interesy srodowiska w relacjach z
instytucjami publicznymi oraz dziata na rzecz rozwiazan legislacyjnych i stosowania zasad
etycznych stuzacych utatwianiu i przejrzystosci obrotu nieruchomosciami. PFSRM jest wydawca
kwartalnika "Rzeczoznawca Majatkowy" i serii "Biblioteczka Rzeczoznawcy Majatkowego”.

Cele naszej organizagji.

Do szczegdtowych celéw PFSRM nalezg miedzy innymi:

e dziatanie na rzecz rozwoju i promogji zawodu rzeczoznawcy majatkowego,

e wypracowywanie zasad wspoétdziatania i form integracji srodowiska rzeczoznawcow
majatkowych,

o tworzenie warunkéw do uzyskiwania przez rzeczoznawcow majgtkowych certyfikatéw,
zgodnie z kryteriami miedzynarodowymi i krajowymi,

e ochrona praw zawodowych i podnoszenie rangi zawodu rzeczoznawcy majatkowego,

e doskonalenie systemu ksztatcenia i podnoszenia kwalifikacji zawodowych
rzeczoznawcoOw majatkowych,

e podejmowanie dziatan dotyczacych formutowania i ksztattowania zasad etyki
zawodowej rzeczoznawcodw majatkowych oraz kontroli ich przestrzegania,

e reprezentowanie stowarzyszen wobec organdw oraz instytucji centralnych i na forum
miedzynarodowym organizowanie postepowania kwalifikacyjnego dla kandydatéw na
rzeczoznawcow majatkowych, jezeli wynika to z odpowiednich porozumien.
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Dziatalnosé.

PFSRM realizuje wyzej wymienione cele w szczeqdlnosci przez:

e organizowanie miedzystowarzyszeniowych form wspdtpracy o zasiegu krajowym, w
tym konferencji, zjazddw, kurséw, seminariéw, wystaw, szkolen itp.,

e wspotdziatanie z organami panstwa oraz innymi organizacjami i instytucjami, w tym
jednostkami naukowo-badawczymi i dydaktycznymi dziatajgcymi na rzecz rynku obrotu
nieruchomosciami,

e prowadzenie dziatalnosci wydawniczej w zakresie publikacji specjalistycznych,
propagowanie doswiadczen organizacji zawodowych innych krajow, opracowan
wiasnych i innych,

e propagowanie, wspomaganie i prowadzenie dziatalnosci szkoleniowej w zakresie
doskonalenia zawodowego,

e prezentowanie spoteczenstwu, organom Panstwa i innym organizacjom oraz
instytucjom wspdlnych pogladoéw i opinii stowarzyszen - cztonkdédw PFSRM dotyczacych
rynku nieruchomosci, regulacji prawnych w zakresie gospodarki nieruchomosciami oraz
roli i zadan rzeczoznawcow majatkowych

e promowanie specjalistycznych wydawnictw krajowych i zagranicznych z dziedziny
wyceny nieruchomosci,

e wspoOtprace z zagranicznymi organizacjami zrzeszajgcymi rzeczoznawcdw majatkowych

e opracowywanie i rozpowszechnianie norm zawodowych postepowania rzeczoznawcow
majatkowych jako zasad dobrej praktyki i regut postepowania przy wykonywaniu
zawodu rzeczoznawcy majatkowego,

e prowadzenia postepowan mediacyjnych w sprawach spornych zwigzanych z
dziatalnoscig zawodowa rzeczoznawcdw majatkowych,

e organizowanie praktyk zawodowych dla kandydatéw na rzeczoznawcdw majatkowych

e organizowanie postepowania kwalifikacyjnego dla kandydatéw na rzeczoznawcow
majatkowych na mocy odpowiednich porozumien,

e podejmowanie innych dziatan w interesie sfederowanych stowarzyszen.

Raz w roku odbywaja sie Krajowe Konferencje rzeczoznawcédw Majatkowych, ktérych
organizatorami jest PFSRM oraz sfederowane stowarzyszenia.

Cztonkostwo w organizacjach miedzynarodowych

PFSRM jest cztonkiem miedzynarodowej organizacji rzeczoznawcow majatkowych:

e Europejska Grupa Rzeczoznawcow Majatkowych TEGoVA z siedzibg w Brukseli.
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W ramach swojej dziatalnosci Zarzad PFSRM w 2025r. powotat Zespdt ds. legislacji oraz
Zespot ds. zawodowych, ktorych gtéwnymi celami sa:

Zespot ds. Legislacji:

e monitorowanie projektéw ustaw i rozporzadzen dotyczacych rynku nieruchomosci,

e opiniowanie zmian w przepisach (m.in. w zakresie wyceny nieruchomosci i statusu
rzeczoznawcy majatkowego),

e przygotowywanie propozycji zmian legislacyjnych wzmacniajagcych range i
bezpieczenstwo wykonywania zawodu,

e wsparcie Zarzadu w reprezentowaniu Srodowiska rzeczoznawcédw majatkowych w
procesie konsultacji publicznych,

e wsparcie Zarzadu we wspOtpracy z organami administracji publicznej i
parlamentarzystami.

Zespot ds. Zawodowych

e wypracowywanie projektoéw dobrych praktyk zawodowych,

e analiza problemoéw praktycznych pojawiajacych sie w operatach szacunkowych i
opiniach sadowych,

e wspieranie dziatan Zarzadu stuzacych jednolitosci metodologicznej w sSrodowisku,

e przygotowywanie projektow stanowisk interpretacyjnych,

e przygotowywanie projektéw rozwigzan stuzacych podnoszeniu jakosci i etyki
wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego.

W 2zwigzku z prowadzonymi w Ministerstwie Sprawiedliwosci pracami nad
przepisami regulujacymi prace biegtych sadowych zgtaszamy akces aktywnego
uczestnictwa w tych pracach. Jednoczesnie zwracamy sie z prosba o informacje o
dotychczasowym postepie prac i dotychczas poczynionych ustaleniach, czy tez
opracowanych projektach. Chcielismy nadmienic, ze w dniu 25 lipca 2024 roku braliSmy
aktywny udziat w spotkaniu Zespotu roboczego zajmujacego sie opracowaniem zatozen
do ustawy o biegtych sadowych, ktore miato miejsce w Ministerstwie Sprawiedliwosci.

PFSRM jest aktywnym uczestnikiem proceséw legislacyjnych dotyczacych wyceny
nieruchomosci, jak tez przepiséw dotyczacych biegtych sadowych. Uczestniczylismy m.in. we
wczesniejszych pracach legislacyjnych nad poprzednimi projektami ustaw o biegtych
sgdowych. BraliSmy udziat w panelu polsko austriackim podsumowujacym relacje miedzy
biegtymi a sadami. Bylismy takze organizatorami konferencji dotyczacej pracy rzeczoznawcoéw
majatkowych jako biegtych sadowych. Jestesmy statymi uczestnikami Kongresu Nauk
Sadowych.

Prowadzimy ustawiczne ksztatcenie specjalnie przygotowane dla biegtych sadowych,
takze z udziatem przedstawicieli wymiaru sprawiedliwosci. Kandydaci na biegtych sadowych z
zakresu wyceny nieruchomosci, posiadajacy oczywiscie uprawnienia rzeczoznawcow
majatkowych, ksztatcg sie na specjalistycznym szkoleniu (30 godz) pt. "Czynnosci
rzeczoznawcy majatkowego jako biegtego sagdowego”, ktore to szkolenie na przestrzeni ok. 30
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lat ukonczyta znaczaca liczba rzeczoznawcow majatkowych aplikujacych do funkgji biegtego
sadowego. Ponadto prowadzimy szkolenie dla rzeczoznawcow majatkowych pt. ,Zachowania
asertywne w pracy biegtego sadowego”. A takze szkolenie "Praktyczne aspekty wyceny
nieruchomosci na potrzeby postepowan egzekucyjnych — egzekucje z nieruchomosci (KPC)"
dla rzeczoznawcow wspdtpracujacych z komornikami i organami egzekucyjnymi.

Celem dziatalnosci PFSRM jest m.in. zapewnienie by rzeczoznawcami majatkowymi, w
tym biegtymi sadowymi, byly osoby, ktére posiadaja wysokie kwalifikacje zawodowe,
merytoryczne, ale takze etyczne oraz stale podnoszong specjalistyczng wiedze.

Korzystajac z okazji prezentujemy nasze stanowisko w sprawach istotnych dla biegtych
sadowych:

e Uwazamy, ze z powodu ustawowego uregulowania statusu organizacji zawodowej
rzeczoznawcow majatkowych (art. 4 pkt 15 ustawy o gospodarce nieruchomosciami),
rekomendacja organizacji zawodowej dla kandydata na biegtego sgdowego powinna
by¢ obligatoryjna przy ubieganiu sie o status biegtego sadowego w naszej specjalnosci.

e JesteSmy za utrzymaniem obecnie obowigzujacej zasady powotywania biegtych
sadowych przez prezesow saddéw okregowych na czas okreslony.

e W przypadku wprowadzenia procedury weryfikujacej wiedze i kwalifikacje biegtych
prosimy wzig¢ pod uwage udziat w komisjach weryfikujacych biegtych sadowych z
zakresu wyceny nieruchomosci — rzeczoznawcoéw majatkowych bedacych biegtymi
sagdowymi, rekomendowanych przez uznane i reprezentatywne organizacje zawodowe.

e Odnosnie programéw ksztatcenia biegtych, stwierdzamy, ze rzeczoznawcy majatkowi
podlegaja obowigzkowi systematycznego ksztatcenia zgodnie z zapisami art. 175 ust.2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami i rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i
Rozwoju z 25.04.2018 r. w sprawie statego doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez
rzeczoznawcow majatkowych (Dz. U. z 2018 r. poz.811). Na mocy tych zapiséw
rzeczoznawcy sg zobowigzani uczestniczy¢ rocznie w minimum 24 godzinach
edukacyjnych ksztatcenia w formie szkolen, seminariow, kurséw. W naszej opinii
wyczerpuje to temat statego podnoszenia kwalifikacji.

e Proponujemy, aby kandydaci na biegtych sgdowych mieli ukonczone szkolenia celowo
im przeznaczone.

e Jestesmy za wprowadzeniem ogolnodostepnych list biegtych sadowych, prowadzonych
w systemie elektronicznym.

e JesteSmy takze za umozliwieniem ujawniania przez bieglych sadowych  faktu
wykonywania obowigzkéw w materiatach informacyjnych (prowadzona strona
internetowa, wizytowki itp.).
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e W naszej opinii uregulowanie zasad wynagrodzenia biegtych jest rzecza
pierwszorzedna. Naszym zdaniem wynagrodzenie za opinie biegtego musi odpowiadac
rynkowym stawkom za podobne prace, a tak naprawde powinno by¢ wyzsze z racji
skomplikowania spraw sagdowych. Tylko wtedy biegtymi beda najlepsi fachowcy z danej
dziedziny. Wynagrodzenie oparte na skostniatym systemie przeliczania urzedowych
stawek, dodatkowo w wielu przypadkach obnizane przez sady, nie zapewni doptywu
dobrych fachowcow dla potrzeb opiniowania dla sadu.

e Podnosimy kwestie braku jednoznacznie okreslonych terminébw wydawania przez sady
postanowien o przyznaniu biegtemu wynagrodzen oraz termindw ich ptatnosci.

e Uwazamy, ze dla wykonywania czynnosci biegtego z zakresu wyceny nieruchomosci nie
jest istotne posiadanie tytutu naukowego. Dla profesjonalnego wykonywania czynnosci
wazne jest, ze biegty posiada uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego, aktywnie
wykonuje zawod, a takze realizuje obowiazek ustawicznego ksztatcenia.

e Postulujemy uproszczenie procedury uzycia auta i zwrotu wydatkow za jego uzycie przy
dojazdach do miejsca wykonywania czynnosci.

e Na uwage zastuguje sprawa zwracania biegtym sadowym wszystkich kosztow
zwigzanych ze sporzadzeniem opinii, w szczegdlnosci wynagrodzenie za czas dojazdu
do miejsca petnienia czynnosci, odbior i oddanie akt itp..

Biorac pod uwage powyzsze wnosimy o udostepnienie naszej organizacji ostatniej
wersji projektu ustawy o bieglych sadowych opracowanej w Ministerstwie
Sprawiedliwosci. Jednoczesnie deklarujemy petna wole aktywnej wspotpracy we
wszystkich obszarach zwigzanych z funkcjonowaniem biegtych sadowych.

Z wyrazami szacunku
Krzysztof Gabrel

Prezydent PFSRM
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