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USTAWA O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI
z dnia 21 sierpnia 1997 r.
tj. z dnia 28 czerwca 2024 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.)

Prezentacja propozycji zmian wynikajacych z projektu ustawy o uregulowaniu praw do
gruntow zabudowanych przez spoldzielnie mieszkaniowe, o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz niektorych innych ustaw - UD355 - czerwony kolor czcionki

(.)

Art. 4 [Stlowniczek] Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

(.)

2) zasobie nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wtasno$ci oraz
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

(.)

Art. 5 [Waloryzacja]

1. Waloryzacji kwot naleznych z tytuléw okre$lonych w ustawie dokonuje si¢ przy zastosowaniu wskaznikow
zmian cen nieruchomosci dla nieruchomos$ci sklasyfikowanych w rejestrze cen nieruchomosci,
z uwzglgdnieniem danych wynikajacych z ewidencji gruntéw i budynkow.

2. Prezes Glownego Urzedu Statystycznego oglasza, w formie obwieszczenia, w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", wskazniki zmian cen nieruchomos$ci dla danego rodzaju
nieruchomosci, nie p6zniej niz w terminie 4 miesigcy od zakonczenia kwartatu, ktorego te wskazniki dotycza,
z podziatem na wojewodztwa.

3. W przypadku gdy dla danego kwartatu nie ogloszono wskaznika zmian cen nieruchomosci dla danego rodzaju
nieruchomosci, waloryzacji kwot naleznych z tytutdéw okreSlonych w ustawie za ten kwartat dokonuje si¢ przy
zastosowaniu ostatniego ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego wskaznika zmian cen
nieruchomosci dla danego rodzaju nieruchomosci.

4. W przypadku gdy dla danego rodzaju nieruchomosci nie ogloszono nigdy wskaznika zmian cen
nieruchomosci, waloryzacji kwot naleznych z tytutow okreslonych w ustawie w tym zakresie dokonuje si¢ przy
zastosowaniu wskaznika cen towardéw iustug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego.

5. W przypadku gdy nieruchomos¢ sklada si¢ z co najmniej dwoch czgéci odpowiadajacych roznym rodzajom
nieruchomos$ci, waloryzacji, o ktorej mowa wust. 1, dokonuje si¢ przy zastosowaniu S$redniej wazonej
wskaznikéw zmian cen nieruchomosci whasciwych dla kazdej z czeSci tej nieruchomo$ci, przyjmujac za wagi
powierzchni¢ poszczegdlnych czesci.

()
Art. 13 [Obrét nieruchomos$ciami]

1. Z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych zustaw, nieruchomo$ci moga by¢ przedmiotem obrotu.
W szczeg6lnosci nieruchomosci moga by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia si¢, oddania
W uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwatly zarzad, a takze mogg by¢
obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wktady niepienigzne (aporty) do spotek,
przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw panstwowych oraz jako majgtek tworzonych
fundacji.
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la. Nieruchomo$¢ moze by¢ takze przekazywana nieodplatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub
spolce, o ktorej mowa wart. 14 ust. 1 albo la ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-
prywatnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 1637), na czas realizacji przedsigwzigcia w ramach partnerstwa publiczno-

prywatnego.

2. Nieruchomo$¢ moze by¢, z zastrzezeniem art. 59 ust. 1, przedmiotem darowizny na cele publiczne, a takze
przedmiotem darowizny dokonywanej migdzy Skarbem Panstwa a jednostka samorzadu terytorialnego, a takze
migdzy tymi jednostkami. W umowie darowizny okresla si¢ cel, na ktory nieruchomo$¢ jest darowana.

2a. Darowizny nieruchomosci stanowigcej przedmiot whasno$ci Skarbu Panstwa dokonuje starosta, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej - za zgoda wojewody, a nieruchomos$ci stanowigcej przedmiot
wlasnosci jednostki samorzadu terytorialnego jej organ wykonawczy - za zgoda rady albo sejmiku. Zgody nie
wymaga dokonanie darowizny przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1.

2b. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na cel, na ktory zostata darowana, lub wykorzystywania
nieruchomosci na inny cel niz cel, na ktory zostala darowana, darowizna podlega odwotaniu, chyba ze organ,
ktéry wyrazit zgode na dokonanie darowizny, wyrazi zgod¢ na zmian¢ warunkéw umowy darowizny, w tym na
zmian¢ celu, na ktéry nieruchomo$¢ zostala darowana, z uwzglednieniem zasad, o ktorych mowa w ust. 2.
Zgody nie wymaga zmiana warunkow umowy darowizny, o ktorej mowa w art. 59 ust. 2a.

3. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej moze by¢ przedmiotem wktadu niepieni¢znego
(aportu) wnoszonego do spoiki.

4. Sprzedaz, zamiana, darowizna lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci wpisanych do rejestru
zabytkow, stanowigcych wiasno$¢é Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, a takze wnoszenie
tych nieruchomosci jako wktadéw niepienieznych (aportow) do spétek, wymaga pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

5. Sprzedaz, zamiana, darowizna lub dzierzawa nieruchomosci stanowiacych wiasno§é Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego, bedacych cmentarzami ujetymi w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
a takze wnoszenie tych nieruchomosci jako wktadow niepieni¢znych (aportow) do spotek wymagaja pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

(.)

Art. 29 [Obowiazki uzytkownika wieczystego]

1. Wumowie 0 oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste ustala si¢ okres uzytkowania
wieczystego zaleznie od celu, na ktory nieruchomos$¢ gruntowa zostaje oddana w uzytkowanie wieczyste, oraz
okresla sie sposob korzystania z nieruchomosci, stosownie do art. 236 i art. 239 Kodeksu cywilnego.

2. Jezeli przedmiotem umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste jest nieruchomos$é
wpisana do rejestru zabytkow, przy okreslaniu sposobu korzystania z tej nieruchomo$ci mozna natozy¢, w razie
potrzeby, na nabywcg¢ obowigzek odbudowy lub remontu polozonych na niej zabytkowych obiektow
budowlanych, w terminie okreslonym w umowie.

3. W umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, zawartej od dnia wejscia ustawy z
dnia ......... o uregulowaniu praw do gruntow zabudowanych przez spoétdzielnie mieszkaniowe, o zmianie
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz niektorych innych ustaw, mozna zastrzec, ze prawo uzytkowania
wieczystego nie ulegnie przeksztatceniu w prawo wiasnosci w okreslonym czasie lub bezterminowo.

(.)
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ROZDZIAL 6. PRZEKAZY WANIE NIERUCHOMOSCI NA CELE SZCZEGOLNE
Art. 51 [WyposazZenie jednostek panstwowych]

1. Pafistwowa osoba prawna oraz panstwowa jednostka organizacyjna, z dniem ich utworzenia, sg wyposazane
W nieruchomosci niezbedne do ich dziatalnosci odpowiednio przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, organ zatozycielski lub przez organ
nadzorujacy.

2. Wyposazenie polega na przeniesieniu na rzecz panstwowej osoby prawnej wlasno$ci nieruchomosci albo
oddaniu jej nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, w tym uzytkowanie nieodptatne,
uzyczenie lub na oddaniu panstwowej jednostce organizacyjnej nieruchomosci w trwaly zarzad.

3. Na wyposazenie, o ktorym mowa w ust. 1, moga by¢ przeznaczane nieruchomosci z zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa, zasobu nieruchomos$ci Agencji Mienia Wojskowego oraz Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa.

4. Przy wyposazaniu panstwowych osob prawnych przeniesienie wiasnosci nieruchomosci nastepuje
nicodptatnie oraz nie pobiera si¢ pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego.

Art. 51a [Doposazenie w nieruchomosci Skarbu Panstwa] Minister wiasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze doposazy¢ panstwowa osobe prawng
oraz panstwowg jednostke organizacyjna w nieruchomos$ci Skarbu Panstwa. Przepis art. 51 stosuje sig¢
odpowiednio.

Art. 51b. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na cel, na ktory nastgpito wyposazenie lub doposazenie,
o ktorym mowa w art. 51 lub art. 51a, lub wykorzystywania nieruchomosci na inny cel niz cel, na ktéry nastapito
wyposazenie lub doposazenia, o ktorym mowa w art. 51 lub art. 51a, odpowiednio wyposazenie lub doposazenie
podlega odwotaniu.

(.)

Art. 56. 1. Przy tworzeniu lub powotywaniu albo doposazaniu samorzagdowych oséb prawnych lub
samorzadowych jednostek organizacyjnych stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 51-51b i art. 53—55, z tym ze
na wyposazenie lub doposazenie tych osob lub jednostek organ wykonawczy gminy, powiatu lub wojewodztwa
przeznacza nieruchomos$ci odpowiednio z gminnego, powiatowego lub wojewddzkiego zasobu nieruchomosci.

(.)

Art. 60 [Naczelne wladze i urzedy]
1. Nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa przeznaczonymi na:

1) potrzeby Kancelarii Sejmu, Kancelarii Senatu, Kancelarii Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej, Trybunatu
Konstytucyjnego, Rzecznika Praw Obywatelskich, Rzecznika Praw Dziecka, Prezesa Urzgdu Ochrony
Danych Osobowych, Sadu Najwyzszego, Naczelnego Sadu Administracyjnego i wojewddzkich sadow
administracyjnych, Najwyzszej Izby Kontroli, Krajowej Rady Sadownictwa, Krajowej Rady Radiofonii
i Telewizji, Prokuratury Krajowej, Krajowego Biura Wyborczego, Instytutu Pamieci Narodowej - Komisji
Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi Polskiemu oraz Pafistwowej Inspekcji Pracy,

2) potrzeby Kancelarii Prezesa Rady Ministrow, Rzadowego Centrum Legislacji, Prokuratorii Generalnej
Rzeczypospolitej Polskiej, ministerstw, urzgdow centralnych i urzgdow wojewodzkich,

3) potrzeby Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, z wylaczeniem rejondw oraz nieruchomosci
zajetych pod drogi publiczne lub przeznaczonych na realizacj¢ inwestycji drogowych
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- gospodaruje minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, z zastrzezeniem art. 43 ust. 2.

la. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa gospodaruje nieruchomo$ciami, w odniesieniu do ktérych wydal decyzje o wygasnieciu
trwalego zarzadu zgodnie z art. 46a ust. 1.

2. Wramach gospodarowania minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa:

1) prowadzi, zgodnie z katastrem nieruchomosci, ewidencje¢ nieruchomos$ci przeznaczonych na potrzeby
jednostek wymienionych w ust. 1;

2) prowadzi, zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki, polityke planowania w zakresie nabywania albo
przejmowania od starosty, wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, wojewody, Agencji
Mienia Wojskowego lub Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomo$ci na potrzeby jednostek
organizacyjnych, wymienionych w ust. 1, oraz sprzedazy albo przekazywania do starosty, wykonujacego
zadanie z zakresu administracji rzadowej, wojewody, Agencji Mienia Wojskowego lub Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa nieruchomosci zbgdnych dla potrzeb jednostek organizacyjnych wymienionych w ust. 1;

3) zapewnia wycen¢ nieruchomosci;
4) (uchylony)

5) dokonuje czynno$ci faktycznych iprawnych zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci niecoddanych
w trwaty zarzad,

6) wspolpracuje z wlasciwymi organami oraz z innymi organami, Ktore na mocy odrebnych przepisow
gospodaruja nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa;

7) sprzedaje, dokonuje zamiany, a takze wydzierzawia, wynajmuje, uzycza albo przekazuje nieruchomosci do
starosty, wykonujacego zadanie zzakresu administracji rzadowej, wojewody, Krajowego Zasobu
Nieruchomosci, Agencji Mienia Wojskowego lub Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, jezeli staly si¢
zbedne dla jednostek organizacyjnych wymienionych w ust. 1;

7a) nabywa nieruchomosci oraz wykonuje czynnosci, o ktorych mowa w art. 43 ust. 2 pkt 2;

8) sktada wnioski o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oraz o wpis w ksigdze
wieczystej;

9) podejmuje czynnos$ci w postepowaniach sadowych iadministracyjnych, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wilasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o stwierdzenie nabycia wiasnosci
nieruchomosci przez zasiedzenie, dotyczacych podziatu nieruchomosci;

10) podejmuje czynno$ci w sprawach ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, w odniesieniu do
nieruchomogci nieoddanych w trwaty zarzad,

11) ustanawia nieodptatnie trwaty zarzad w sposob okreslony w ust. 3-6;

12) wyraza zgode jednostkom wymienionym w ust. 1 pkt 2 i 3 na udostgpnienie nieruchomoséci na okres
powyzej 90 dni lub na czas nieoznaczony, w szczegdlno$ci przez oddanie nieruchomosci w najem, dzierzawe
albo uzyczenie.

3. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa oddaje nieodptatnie, w drodze decyzji, jednostkom organizacyjnym, o ktéorych mowa w ust. 1,
w trwaly zarzad nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1.

4. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa moze orzec, wdrodze decyzji, 0 przekazaniu trwalego zarzadu migdzy jednostkami
organizacyjnymi, o ktérych mowa w ust. 1, na ich wniosek. Przepis art. 48 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, lub wojewoda oraz Agencja Mienia
Wojskowego, przekazuje dokumentacj¢ nieruchomosci nalezacej do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa,
niezbednej dla potrzeb jednostek organizacyjnych wymienionych w ust. 1, ministrowi wlasciwemu do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, na jego wniosek, w terminie
2 miesigcy od dnia zlozenia wniosku. Faktyczne wydanie nieruchomo$ci nastgpuje po wydaniu decyzji na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
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6. Jezeli nieruchomosci oddane w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym, o ktérych mowa w ust. 1, staty si¢
im zbedne, minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, po uprzednim wydaniu decyzji 0 wygasni¢ciu trwatego zarzadu, rozstrzyga o sposobie
zagospodarowania nieruchomosci lub o przekazaniu jej do zasobu, ktorym gospodaruje starosta, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej, lub wojewoda. Nieruchomo$é moze by¢ rowniez przekazana do
Agencji Mienia Wojskowego lub Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Do czasu protokolarnego
przekazania nieruchomosci nieruchomos¢ jest administrowana przez dotychczasowego trwatego zarzadce.

(.)

ROZDZIAL 8. CENY, OPLATY I ROZLICZENIA ZA NIERUCHOMOSCI
Art. 67 [Oszacowanie; cena]
1. Ceng nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci.

la. Cena lokalu, oznaczonego jako przedmiot odrgbnej wiasnosci, obejmuje lokal wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, w rozumieniu ustawy o wlasnos$ci lokali oraz udziat w nieruchomos$ci wspolne;.

2. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje si¢ nastgpujace zasady ustalania cen:
1) ceng wywolawcza w pierwszym przetargu ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz warto$¢ nieruchomosci;

2) ceng wywotawczg w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysoko$ci nizszej niz warto$¢ nieruchomoscei,
jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci;

3) ceng nieruchomosci, ktora jest obowigzany zaplacic¢ jej nabyweca, ustala si¢ w wysokosci ceny uzyskanej
W wyniku przetargu;

4) jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, cene nieruchomosci ustala si¢ w rokowaniach
z nabywcg w wysokosci nie nizszej niz 40% jej wartosci.

3. Przy sprzedazy nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej, o ktérej mowa wart. 37 ust. 2 i3, cene
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej warto$¢, z zastrzezeniem ust. 3a i art. 69.

3a. Jezeli nieruchomosc¢ jest sprzedawana w drodze bezprzetargowej w celu realizacji roszczen przystugujacych
na mocy niniejszej ustawy lub odrgbnych przepiséw, cen¢ nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci roéwnej jej
wartosci.

4. Przepisow ust. 2-3a nie stosuje si¢ przy zbyciu nieruchomosci na rzecz podmiotow, o ktorych mowa w art. 61
ust. 1.

Art. 68 [Bonifikata]

1. Wiasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie zart. 67 ust. 3, na podstawie
odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaty rady lub sejmiku, jeZeli nieruchomos¢ jest sprzedawana:

1) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celéw publicznych;

2) osobom fizycznym i osobom prawnym, ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna,
leczniczg, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele
niezwigzane z dzialalno$cig zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej
dziatalnos$ci pozytku publicznego;

3) stowarzyszeniom ogrodowym w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych z przeznaczeniem na rodzinne ogrody dziatkowe;

4) poprzedniemu wiascicielowi lub jego spadkobiercy, jezeli nieruchomos$¢ zostata od niego przejeta przed
dniem 5 grudnia 1990 r.;

5) na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego;

6) kosciotom i zwigzkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki z panstwem, na cele dziatalnosci
sakralnej;

7) jako lokal mieszkalny;
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8) w wyniku uwzglednienia roszczen, o ktérych mowa w art. 209a ust. 1, 3i 5;

9) spotdzielniom mieszkaniowym w zwigzku z ustanowieniem odrebnej whasnosci lokali lub z przeniesieniem
wiasnosci lokali lub domoéw jednorodzinnych;

10) osobie, o ktorej mowa wart. 37 ust. 2 pkt 6, zzastrzezeniem, ze nieruchomo$¢ przylegla jest
przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe;

11) podmiotom, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1;

12) na cele realizacji przedsigwzie¢ rewitalizacyjnych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2024 r. poz. 278).

la. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, bonifikata obejmuje cene lokalu, w tym cene¢ udziatu w prawie
wiasno$ci gruntu lub, w przypadku gdy udziat obejmuje prawo uzytkowania wieczystego, pierwsza optate z tego
tytutu. Bonifikata udzielana od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowej wysokosci.

1b. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktérych mowa wust. 1, okresla si¢
W szczeg6lnosci warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych. Zarzadzenie wojewody albo
uchwata rady lub sejmiku stanowi akt prawa miejscowego lub moze dotyczy¢ indywidualnych nieruchomosci.

2. Jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomo$¢ Iub wykorzystat ja na inne cele niz cele uzasadniajace
udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed
uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji. Zwrot nastepuje na zadanie wlasciwego organu.

2a. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie¢ w przypadku:
1) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastrzezeniem ust. 2b;
2) zbycia pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego;
3) zbycia pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa;

4) zamiany lokalu mieszkalnego na: a) inny lokal mieszkalny bedacy przedmiotem prawa wiasnosci lub
spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, albob) nieruchomos$¢ przeznaczong lub
wykorzystywana na cele mieszkaniowe bedaca przedmiotem prawa wiasno$ci lub prawa uzytkowania
wieczystego;

5) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli srodki uzyskane z jego sprzedazy wykorzystane zostaly w ciggu 12
miesiccy na nabycie: a) innego lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem prawa wlasnosci lub
przedmiotem spoéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, albob) nieruchomosci
przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe bedacej przedmiotem prawa wiasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego.

2b. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta lub wykorzystata nieruchomos¢ na inne
cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uplywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci
stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia.

2c. Wiasciwy organ moze odstgpi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przypadkach niz
okreslone w ust. 2a, za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

2d. Jezeli w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2a pkt 4 lub 5, na nabycie albo zamiane nieruchomosci albo
lokalu mieszkalnego nie zostaly wykorzystane wszystkie uzyskane $rodki, obowigzek zwrotu, o ktérym mowa
w ust. 2, dotyczy kwoty odpowiadajacej czgsci bonifikaty niewykorzystanej na nabycie lub zamiang, po jej
waloryzaciji.

3. Ceng nieruchomosci lub jej czegsci wpisanych do rejestru zabytkéw obniza si¢ na wniosek nabywcey o 50%.
Wiasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady Iub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢ te
bonifikatg.

3a. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 2¢ i 3, moze dotyczy¢ wigcej niz jednej nieruchomosci.

4. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutow, o ktérych mowa w ust. 1 oraz ust. 3, stosuje si¢ jedna bonifikate
korzystniejsza dla nabywecy.
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Art. 68a [Bonifikata na nieruchomos¢]

1. Wlasciwy organ moze udzieli¢ za zgoda, odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty od ceny
ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, jezeli nieruchomo$¢ jest sprzedawana partnerowi prywatnemu lub spolce,
0 ktorej mowa w art. 14 ust. 1 albo 1a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym,
jezeli sprzedaz stanowi wniesienie wktadu wtasnego podmiotu publicznego.

2. Sprzedaz nieruchomosci na zasadach okreslonych wust. 1 nastgpuje z zastrzezeniem prawa odkupu.
Wykonanie prawa odkupu nastepuje najpdzniej w terminie 6 miesigcy od zakonczenia czasu trwania umowy
0 partnerstwie publiczno-prywatnym.

3. Z chwilg wykonania prawa odkupu partner prywatny lub spétka, o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 albo la ustawy
z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym, jest obowiazany przenie$¢ na rzecz podmiotu
publicznego wiasno$¢ nieruchomo$ci za zwrotem ceny ustalonej zgodnie z ust. 1 ipo uwzglednieniu jej
waloryzacji.

4. Do prawa odkupu, o ktorym mowa w ust. 2, nie stosuje si¢ przepisow art. 593 § 1 oraz art. 594 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

Art. 69 [Cena nieruchomosci gruntowej]

1. Ceng nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sprzedawane;j
jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowe;j
stawki procentowej optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy. Przepisy art. 68 i art. 68a stosuje si¢ odpowiednio.

2. Ceng nieruchomo$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ w wysoko$ci nie nizszej niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okre§lonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz wartosé
nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

3. Jezeli dotychczas nie obowigzywata oplata roczna ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, wlasciwy organ ustala ceng, o ktorej mowa w ust. 1 i2, przyjmujgc stawke procentows okreslong
w art. 72 ust. 3 stosownie do celu wynikajgcego ze sposobu korzystania z nieruchomos$ci gruntowe;.

Art. 69a [Doplata]

1. W przypadku nieruchomos$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
sprzedawane;j jej uzytkownikowi wieczystemu, za dzien udzielenia pomocy publicznej uznaje si¢ dzien zawarcia
umowy sprzedazy. Warto$¢ pomocy publicznej odpowiada réznicy migdzy warto$cig nieruchomosci gruntowej
a ceng tej nieruchomosci.

la. Udzielenie pomocy publicznej wymaga spetnienia warunkéw udzielenia pomocy de minimis okreslonych we
wlasciwych przepisach prawa Unii Europejskiej dotyczacych pomocy de minimis.

2. W przypadku gdy warto§¢ pomocy publicznej przekracza limit pomocy de minimis, pomocy udziela si¢ do
tego limitu i stosuje si¢ doptate do wartosci nieruchomosci gruntowej przyjetej do ustalenia jej ceny. Wysokos¢
doptaty jest ustalana w umowie sprzedazy nieruchomosci gruntowe;.

3. Doptata, o ktérej mowa w ust. 2, moze zosta¢ uiszczona w:
1) pelnej wysokos$ci w terminie 14 dni od dnia nabycia nieruchomosci gruntowej;

2) ratach rocznych platnych przez okres nie dtuzszy niz 20 lat, wnoszonych od roku nastepujacego po roku
nabycia nieruchomosci gruntowe;j;

3) kwocie pozostatej do sptaty w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2, na wniosek nabywcy nieruchomosci,
ztozony w kazdym czasie trwania okresu, na jaki doplata zostata roztozona na raty.

4. Do doptaty wnoszonej w formie rat przepis art. 70 ust. 3a stosuje si¢ odpowiednio.
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Art. 70 [Termin zaplaty; raty]

1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaplacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszacej wlasnos¢.

2. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan, o ktérych mowa w art.
37 ust. 2 i3 oraz w art. 39 ust. 2, moze zosta¢ roztozona na raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat. Wierzytelno$¢
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego w stosunku do nabywcy ztego tytulu podlega
zabezpieczeniu, w szczegblnosci przez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata podlega zaptacie nie p6zniej niz do
dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci, a nast¢pne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja
zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie.

3. Rozlozona na raty niesplacona czgs$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

3a. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, roztozona na raty niesptacona czg§¢ ceny podlega
oprocentowaniu wedtug stopy referencyjnej ustalonej zgodnie z komunikatem Komisji w sprawie zmiany
metody ustalania stop referencyjnych i dyskontowych (Dz.Urz. UE C 14 z 19.01.2008, str. 6).

4. Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowigcych przedmiot wiasno$ci Skarbu Panstwa, a rada lub
sejmik w stosunku do nieruchomosci stanowigcych odpowiednio przedmiot wiasno$ci gminy, powiatu lub
wojewodztwa, moga wyrazi¢ zgodg na zastosowanie, innej niz okre§lona w ust. 3, stopy procentowe;j.

Art. 71 [Oplaty przy uzytkowaniu wieczystym]
1. Za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera si¢ pierwsza oplate i oplaty roczne.

2. Pierwsza optata za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu podlega
zaplacie jednorazowo, nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy 0 oddanie tej nieruchomo$ci w uzytkowanie
wieczyste.

3. Pierwsza optate za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej
mMozna roztozy¢ na oprocentowane raty. W sprawach tych stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 70 ust. 2-4.

4. Optaty roczne wnosi si¢ przez caly okres uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia 31 marca kazdego
roku, z gory za dany rok. Opfaty rocznej nie pobiera si¢ za rok, w ktérym zostalo ustanowione prawo
uzytkowania wieczystego. Wtasciwy organ, na wniosek uzytkownika wieczystego ztozony nie po6zniej niz 14 dni
przed uptywem terminu platno$ci, moze ustali¢ inny termin zaptaty, nieprzekraczajacy danego roku
kalendarzowego.

5. Pierwszej optaty nie pobiera si¢ w przypadku:
1) zamiany, o ktorej mowa w art. 14 ust. 4 i art. 15 ust. 2;

2) zawarcia kolejnej umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste, o ktorej mowa w art. 37 ust. 3a pkt
2, jezeli od wygasnigcia uzytkowania wieczystego nie uptynety 3 lata.

6. W razie wygasnigcia uzytkowania wieczystego optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego za rok,
w ktorym prawo wygasto, podlega zmniejszeniu proporcjonalnie do czasu trwania uzytkowania wieczystego
w tym roku.

7. W przypadku gdy nastapita zmiana uzytkownika wieczystego w wyniku przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego, optate roczna pobiera si¢ w cato$ci od osoby bedacej uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
W dniu 1 stycznia roku, za ktory obowigzuje optata.

Art. 72 [Ustalanie oplat]

1. Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego ustala si¢ wedtug stawki procentowej od ceny nieruchomosci
gruntowej okreslonej zgodnie z art. 67.

2. Stawka procentowa pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi od 15% do 25% ceny
nieruchomosci gruntowe;j.

2a. Stawka procentowa pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oddawanej na cele
spotecznego budownictwa czynszowego lub na realizacj¢ przedsigwziec¢ polegajacych na tworzeniu pomieszczen
stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentéw i doktorantdéw nie moze by¢ wyzsza niz 10% ceny
nieruchomosci gruntowe;.
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3. Wysokos¢ stawek procentowych oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego jest uzalezniona od
okreslonego w umowie celu, na jaki nieruchomo$¢ gruntowa zostata oddana, i wynosi:

1) za nieruchomo$ci gruntowe oddane na cele obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, wtym ochrony
przeciwpozarowej - 0,3% ceny;

2) za nieruchomosci gruntowe pod budowe obiektow sakralnych wraz z budynkami towarzyszacymi, plebanii
w parafiach diecezjalnych i zakonnych, archiwoéw i muzeéw diecezjalnych, seminariow duchownych, domow
zakonnych oraz siedzib naczelnych wtadz kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych - 0,3% ceny;

3) za nieruchomosci gruntowe na dziatalno§¢ charytatywna oraz na niezarobkowa dziatalno$¢: opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, wychowawczg, naukowa lub badawczo-rozwojowa - 0,3% ceny;

3a) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele rolne - 1% ceny;

3b) za nieruchomosci gruntowe, na ktérych potozone sg garaze lub stanowiska postojowe niewykorzystywane
do prowadzenia dziatalnoséci gospodarczej albo nieruchomosci przeznaczone na te cele - 1% ceny;

4) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j
i innych celéw publicznych oraz dziatalno$¢ sportowa - 1% ceny;

4a) za nieruchomosci gruntowe na dziatalno$¢ turystyczng - 2% ceny;

4b) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele spotecznego budownictwa czynszowego oraz na realizacje
przedsigwzie¢ polegajacych na tworzeniu pomieszczen stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
studentow i doktorantow — 0,3%;

5) za pozostale nieruchomosci gruntowe - 3% ceny.
Art. 73 [Sytuacje szczegolne]

1. Jezeli nieruchomo$¢é gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste na wigcej niz jeden cel, stawke
procentowa optaty rocznej przyjmuje si¢ dla celu podstawowego, na ktory nieruchomo$é zostata oddana
w uzytkowanie wieczyste.

2. Jezeli po oddaniu nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste nastapi trwala zmiana sposobu
korzystania z nieruchomosci, powodujaca zmiang celu uzytkowania wieczystego, z wnioskiem 0 zmiang celu
uzytkowania wieczystego wystepuje wlasciwy organ albo uzytkownik wieczysty.

2a. Przepisy ust. 1 i2 stosuje si¢ odpowiednio do udziatu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, w przypadku:

1) ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu, ktérego przeznaczenie jest inne, niz cel podstawowy, uzytkowania
wieczystego, lub

2) zmiany sposobu korzystania z lokalu.

2b. Z wnioskiem o0 zmiane celu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej uzytkownik wieczysty moze
wystagpi¢ rowniez w przypadku, gdy proponowana zmiana jest zgodna:

1) z przeznaczeniem nieruchomos$ci ustalonym w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub

2) z decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego, lub

3) ze zgloszeniem budowy lub przebudowy, wobec ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu, lub

4) zuchwalg o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej podjeta na
podstawie ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195), lub

5) z decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2¢. Jezeli w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2b, w zwigzku ze zmiang celu uzytkowania wieczystego ulegnie
obnizeniu wysoko$¢ stawki procentowej optaty rocznej, strony mogg ustali¢ jednorazows oplate na rzecz
wiasciciela nieruchomosci nie wyzsza niz dwukrotno$¢ dotychczasowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego.
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2d. Wlasciwy organ przedstawia w formie pisemnego o$wiadczenia propozycj¢ zmiany celu uzytkowania
wieczystego oraz wyznacza termin na zaj¢cie pisemnego stanowiska przez uzytkownika wieczystego, nie
krotszy niz 2 miesigce od dnia otrzymania propozycji. Jezeli uzytkownik wieczysty nie zgadza si¢
Z proponowang zmiang celu uzytkowania wieczystego lub nie przedstawil stanowiska, wlasciwy organ moze
wnie$¢ powodztwo do sadu powszechnego wlasciwego ze wzgledu na potozenie nieruchomosci.

2e. W przypadku zlozenia przez uzytkownika wieczystego wniosku, o ktorym mowa w ust. 2 lub 2b, wlasciwy
organ przedstawia pisemne stanowisko w terminie 2 miesigcy od dnia otrzymania wniosku. Jezeli organ nie
zgadza si¢ na zmiang celu uzytkowania wieczystego lub nie przedstawil stanowiska, uzytkownik wieczysty
moze wnies¢ powodztwo do sadu powszechnego wlasciwego ze wzglgdu na polozenie nieruchomoscei.

2f. Stawke procentowa oplaty rocznej przyjmuje si¢ stosownie do celu ustalonego na podstawie zgodnego
oswiadczenia stron albo orzeczenia sadu. Nowa stawka optaty obowigzuje od dnia 1 stycznia roku nastepujacego
po roku, w ktérym zostata ustalona.

29. Przepisy ust. 2b i2d-2f stosuje si¢ rowniez, w przypadku gdy cel uzytkowania wieczystego nie zostat
dotychczas ustalony.

3. Wiasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od pierwszej optaty i oplat rocznych, na podstawie odpowiednio
zarzadzenia wojewody albo uchwaty rady lub sejmiku. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku
okresla si¢ w szczego6lnosci warunki udzielania bonifikat i wysokos$¢ stawek procentowych. Bonifikaty te mozna
stosowa¢ réwniez do nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia
1998 r.

4. Ustalone, zgodnie z art. 72 ust. 2 i 3 pkt 5, optaty z tytutu uzytkowania wieczystego obniza si¢ o 50%, jezeli
nieruchomo$¢ gruntowa zostata wpisana do rejestru zabytkow. Wiasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio
wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢ te bonifikate.

5. Wysoko$¢ pierwszej oplaty i optat rocznych oraz udzielanych bonifikat i sposéb zaptaty tych optat ustala sig¢
W umowie.

6. Wiasciwy organ wypowiada udzielong bonifikate, jezeli osoba, ktorej oddano nieruchomos$¢ w uzytkowanie
wieczyste, przed uptywem 10 lat, liczac od dnia ustanowienia tego prawa, dokonata jego zbycia lub
wykorzystata nieruchomo$¢ na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty. Przy wypowiedzeniu
stosuje si¢ odpowiednio art. 78-81.

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje si¢ w przypadku zbycia:
1) na rzecz osoby bliskiej;
2) pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego;
3) pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa.

Art. 74 [Bonifikata]

1. Osobom fizycznym, ktérych dochdd miesigczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
50% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok, za ktory oplata ma by¢
wnoszona, oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski*, na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1251, 1429 i 1672 oraz
22024 r. poz. 834 i858), whasciwy organ udziela na ich wniosek 50% bonifikaty od optaty rocznej, jezeli
nieruchomos¢ jest przeznaczona na cele mieszkaniowe lub wykorzystywana na te cele.

la. Dochdd miesieczny, o ktorym mowa w ust. 1, jest obliczany jako $rednia miesieczna z dochodu, 0 ktérym
mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych, uzyskanego w roku poprzedzajacym rok, za ktory optata
roczna jest wnoszona. Cigzar dowodu, ze istniejg przestanki udzielenia bonifikaty od tej optaty, spoczywa na
uzytkowniku wieczystym.

1b. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez uzytkownika wieczystego
samodzielnie lub wspdlnie z matzonkiem lub innymi osobami stale z nim zamieszkujgcymi i gospodarujgcymi
na nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste.

2. Osoby, o0 ktérych mowa w ust. 1, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, korzystaja z bonifikaty
w formie ulgi w optatach ztytutlu udzialu w kosztach eksploatacji budynkow. Wysoko§¢ ulgi powinna
odpowiada¢ wysokosci bonifikaty od oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, udzielonej spoldzielni mieszkaniowej, proporcjonalnie do powierzchni lokali zajmowanych przez
osoby uprawnione do bonifikaty.
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Art. 75 [Rozwiniecie] W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, o ktorych mowa w art. 73 ust. 3 i ust. 4 oraz
art. 74 ust. 1, stosuje si¢ jedng bonifikate korzystniejsza dla uzytkownika wieczystego.

Art. 76 [Podwyzszenie; zwolnienie]

1. Stawka procentowa optaty rocznej za nieruchomos$ci gruntowe, o ktorych mowa w art. 72 ust. 3 pkt 5, moze
by¢ podwyzszona zarzadzeniem wojewody w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa lub uchwata odpowiedniej rady lub sejmiku w stosunku do nieruchomos$ci stanowigcych wiasnosé
jednostek samorzadu terytorialnego. Podwyzszenie stawki procentowej moze nastapi¢ tylko przed oddaniem
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

2. Optat rocznych nie pobiera si¢ od uzytkownikow wieczystych, ktorzy na podstawie przepisow ustawy z dnia
14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach (Dz.U. z 1969 r. poz. 159, z 1972 r. poz. 193 oraz
21974 r. poz. 84) wniesli jednorazowo optaty roczne za caly okres uzytkowania wieczystego. Uzytkownicy
wieczysci, ktorzy wniesli oplaty roczne za okres krotszy niz czas trwania prawa uzytkowania wieczystego,
wnoszg oplaty roczne po uptywie tego okresu.

Art. 77 [Aktualizacja]

1. Wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2
i 2a, podlega aktualizacji nie czeSciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
Zaktualizowang optate roczng ustala si¢, przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci
nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji oplaty.

2. Jezeli warto§¢ nieruchomosci gruntowej na dzien aktualizacji optaty rocznej bylaby nizsza niz ustalona
w drodze przetargu cena tej nieruchomosci w dniu oddania jej wuzytkowanie wieczyste, aktualizacji nie
dokonuje si¢. W przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe przepis
stosuje si¢ w okresie 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

2a. W przypadku gdy zaktualizowana wysokos$¢ optaty rocznej przewyzsza co najmniej dwukrotnie wysoko$¢
dotychczasowej optaty rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi oplate roczng w wysokosci odpowiadajacej
dwukrotnosci dotychczasowej optaty rocznej. Pozostala kwote ponad dwukrotno$¢ dotychczasowej optaty
(nadwyzka) rozktada si¢ na dwie rowne czeSci, ktore powickszaja optate roczng w nastgpnych dwoch latach.
Optata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest rowna kwocie wynikajacej z tej aktualizacji.

3. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje si¢ z urzgdu albo na wniosek uzytkownika wieczystego nieruchomosci
gruntowej, na podstawie warto$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

4. W przypadku aktualizacji optaty rocznej na poczet rdéznicy migdzy optata zaktualizowang a optata
dotychczasowsg zalicza si¢ warto$¢ niezaliczonych naktadéw poniesionych przez uzytkownika wieczystego na
budowe poszczegolnych urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w art. 143 ust. 2, wybudowanych
Z udziatem srodkow, o ktoérych mowa w art. 143 ust. 1.

5. (uchylony)

6. Zasadg, o ktorej mowa w ust. 4, stosuje si¢ odpowiednio do naktadow koniecznych wplywajacych na cechy
techniczno-uzytkowe gruntu, poniesionych przez uzytkownika wieczystego, o ile wich nastgpstwie wzrosta
wartosé nieruchomosci gruntowe;.

Art. 78 [Wypowiedzenie oplaty]

1. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje wiasciwy organ, wypowiadajac w formie pisemnej wysokosé
dotychczasowej optaty w terminie do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego oraz przesylajac réwnoczesnie
oferte przyjgcia nowej wysokosci optaty rocznej. W wypowiedzeniu nalezy wskazaé sposob obliczenia nowej
wysokos$ci oplaty rocznej i pouczy¢ uzytkownika wieczystego o sposobie zakwestionowania wypowiedzenia. Do
wypowiedzenia dotgcza sie informacje o warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 77 ust. 3, oraz 0 miejscu,
w ktorym mozna zapoznaé si¢ z operatem szacunkowym. Do dorgczenia wypowiedzenia stosuje si¢ przepisy
Kodeksu postgpowania administracyjnego.

2. Uzytkownik wieczysty moze, wterminie 30 dni od dnia otrzymania wypowiedzenia, zlozy¢ do
samorzadowego kolegium odwotawczego wlasciwego ze wzgledu na miejsce polozenia nieruchomosci, zwanego
dalej "kolegium", wniosek o ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej jest nieuzasadniona albo jest uzasadniona
W innej wysokosci. Wniosek sktada si¢ za posrednictwem wtlasciwego organu.

3. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 2, sktada si¢ przeciwko wihascicielowi nieruchomosci. Cigzar dowodu, ze
istnieja przestanki aktualizacji optaty rocznej, spoczywa na wlasciwym organie.
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4. Zlozenie wniosku, o ktorym mowa wust. 2, nie zwalnia z obowigzku wnoszenia optat rocznych
w dotychczasowej wysokosci. W przypadku nieztozenia wniosku obowiazuje nowa wysoko$¢ oplaty rocznej
zaoferowana w wypowiedzeniu. Przepis art. 79 ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 79 [Whniosek 0 ustalenie oplaty]
1. Wniosek do kolegium sktada si¢ w formie pisemnej w dwoch egzemplarzach.

2. W przypadku zaistnienia przestanek okreslonych w art. 89 § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego
kolegium wyznacza niezwtocznie termin rozprawy.

3. Kolegium powinno dazy¢ do polubownego zalatwienia sprawy w drodze ugody. Jezeli do ugody nie doszto,
kolegium wydaje orzeczenie o oddaleniu wniosku lub o ustaleniu nowej wysokoséci oplaty. Od orzeczenia
kolegium odwotanie nie przystuguje.

4. W przypadku oddalenia wniosku obowigzuje wysoko$¢ optaty zaoferowana zgodnie z art. 78 ust. 1. Przepis
ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Ustalona na skutek prawomocnego orzeczenia kolegium lub w wyniku zawarcia ugody nowa wysokos$¢ optaty
rocznej obowigzuje, poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym wypowiedziano
wysokos¢ dotychczasowej opflaty.

6. Kolegium przyznaje w orzeczeniu, na wniosek wilasciwego organu, zwrot kosztow postgpowania od
uzytkownika wieczystego, jezeli oddalito w orzeczeniu wniosek, o ktorym mowa w ust. 1. Jezeli kolegium
W orzeczeniu uznalo wniosek za zasadny, przyznaje, na wniosek uzytkownika wieczystego, zwrot kosztow od
wiasciwego organu.

7. Do postepowania przed kolegium stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego
0 wylaczeniu pracownika oraz organu, o zalatwianiu spraw, dorgczeniach, wezwaniach, terminach
i postepowaniu, z wyjatkiem przepisOw dotyczacych odwotan i zazalen. Do postepowania, o ktorym mowa
wyzej, stosuje sie roWniez przepisy o optatach i kosztach.

8. Przepisy ust. 4 i 5 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli sprawe rozstrzygnigto prawomocnym wyrokiem sadu lub
zawarto ugode sadowa, w nastepstwie wniesienia sprzeciwu.

9. Orzeczenie lub ugoda, ktérej kolegium nadato klauzule wykonalnosci, podlegaja wykonaniu w drodze
egzekucji sadowe;.

Art. 80 [Sprzeciw]

1. Od orzeczenia kolegium wtasciwy organ lub uzytkownik wieczysty moga wnies¢ sprzeciw w terminie 14 dni

od dnia dorgczenia orzeczenia. Wniesienie sprzeciwu jest rownoznaczne z zadaniem przekazania sprawy do sadu
powszechnego wiasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci.

2. Kolegium przekazuje wlasciwemu sagdowi akta sprawy wraz ze sprzeciwem. Wniosek, o ktorym mowa w art.
78 ust. 2, zastepuje pozew.

3. W razie whniesienia sprzeciwu w terminie, orzeczenie traci moc, nawet gdy sprzeciw odnosi sie tylko do czesci
orzeczenia.

4. Jezeli sprzeciw dotyczy wylacznie kosztow postgpowania, przepisu ust. 3 nie stosuje si¢, a wlasciwy sad
rozstrzyga o kosztach postepowania postanowieniem na posiedzeniu niejawnym.

Art. 81 [Zadanie obnizenia oplaty]

1. Uzytkownik wieczysty moze zgdaé¢ dokonania aktualizacji optaty rocznej, jezeli warto$¢ nieruchomoscei ulegta
zmianie, a wlasciwy organ nie podjat aktualizacji. Doreczenie zadania powinno nastapi¢ w formie pisemnej
w terminie do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego aktualizacje optaty rocznej. W przypadku odmowy
aktualizacji opfaty rocznej uzytkownik wieczysty moze, wterminie 30 dni od dnia otrzymania odmowy,
skierowa¢ sprawe do kolegium. W przypadku nierozpatrzenia zadania w terminie 30 dni uzytkownik wieczysty
moze, w terminie 90 dni od dnia dorg¢czenia zadania, skierowaé¢ sprawe do kolegium. Przepisy art. 77-80 stosuje
si¢ odpowiednio.

2. Cigzar dowodu, ze istnieja przestanki do aktualizacji oplaty, spoczywa na uzytkowniku wieczystym.
3. W przypadku oddalenia wniosku przez kolegium obowiazuje optata dotychczasowa.

4. Nowa wysoko$¢ oplaty rocznej, ustalona w wyniku uwzglednienia zadania, o ktorym mowa w ust. 1, albo
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w wyniku prawomocnego orzeczenia kolegium lub zawarcia ugody, obowigzuje, poczawszy od dnia 1 stycznia
roku nastepujacego po roku, w ktorym uzytkownik wieczysty zazadatl jej aktualizacji.

5. Przepisy ust. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli sprawe rozstrzygnieto prawomocnym wyrokiem sgdu lub
zawarto ugode sadowa, w nastepstwie wniesienia sprzeciwu.

Art. 81a. 1. W odniesieniu do nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste po dniu wejscia w
zycie ustawy z dnia ......... o uregulowaniu praw do gruntéw zabudowanych przez spoétdzielnic mieszkaniowe,
0 zmianie ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami oraz niektorych innych ustaw na cele spotecznego
budownictwa czynszowego lub na realizacje przedsiewzigé¢ polegajacych na tworzeniu pomieszczen stuzacych
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentéw i doktorantow, optata roczna moze podlega¢ waloryzacji
zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5. Przepisow art. 77—81 nie stosuje sig.

2. Waloryzacji oplaty wlasciwy organ dokonuje z urzgdu albo na wniosek uzytkownika wieczystego, nie czgsciej
niz raz na rok od dnia dokonania ostatniej waloryzacji. O wysokosci zwaloryzowanej optaty wlasciwy organ
zawiadamia uzytkownika wieczystego. Zwaloryzowana oplata obowigzuje od dnia 1 stycznia roku
nastgpujacego po roku, w ktorym dokonano waloryzacji.

3. Wiasciwy organ moze odmowi¢ dokonania waloryzacji jedynie w przypadku, jezeli stwierdzi, ze wskazniki, o
ktorych mowa w art. 5, nie ulegly zmianie w okresie od dnia oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste lub od ostatniej waloryzacji do dnia ztozenia wniosku.

(.)

Art. 95 [Wylaczenie ograniczen| Niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu
niezaleznie od decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, podzial nieruchomosci moze nastapic
w celu:

1) zniesienia wspotwlasno$ci nieruchomosci zabudowanej co najmniej dwoma budynkami, wzniesionymi na
podstawie pozwolenia na budowe, jezeli podziat ma polega¢ na wydzieleniu dla poszczegdlnych
wspotwiascicieli, wskazanych we wspdolnym wniosku, budynkéw wraz z dziatkami gruntu niezbgdnymi do
prawidtowego korzystania z tych budynkow;

2) wydzielenia dziatki budowlanej, jezeli budynek zostal wzniesiony na tej dzialce przez samoistnego
posiadacza w dobrej wierze;

3) wydzielenia czes$ci nieruchomosci, ktorej wilasnosé lub uzytkowanie wieczyste zostaly nabyte z mocy
prawa;

4) realizacji roszczen do czeSci nieruchomosci, wynikajacych z przepiséw niniejszej ustawy lub z odrgbnych
ustaw;

4a) realizacji przepisow dotyczacych przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow;

4b) realizacji roszczen spodtdzielni mieszkaniowych na podstawie ustawy z dnia ...o uregulowaniu praw do
gruntow zabudowanych przez spoldzielnie mieszkaniowe oraz o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz niektorych innych ustaw;

5) realizacji przepisow dotyczacych przeksztalcen wiasnosciowych albo likwidacji przedsigbiorstw
panstwowych lub samorzadowych;

6) wydzielenia czgséci nieruchomosci objetej decyzja o ustaleniu lokalizacji drogi publicznej;

6a) wydzielenia czgsci nieruchomosci objetej decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej;

6b) wydzielenia czg$ci nieruchomosci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. 0 szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego albo decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji w zakresie CPK w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym;

6¢) wydzielenia cze$ci nieruchomosci objetej decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w rozumieniu
przepisoéw ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji
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w zakresie budowli przeciwpowodziowych;

6d) wydzielenia cze$ci nieruchomo$ci objetej decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie odbudowy
Patacu Saskiego, Patacu Briihla oraz kamienic przy ulicy Krolewskiej w Warszawie (Dz.U. z 2024 r. poz.
578);

6e) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
budowy strzelnic realizowanych przez uczelnie na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o inwestycjach
w zakresie budowy strzelnic realizowanych przez uczelnie.

7) wydzielenia dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego;

8) wydzielenia dzialek gruntu na terenach zamknigtych.

(.)

Art. 214 [Grunty warszawskie]

1. Poprzednim wtascicielom, ktorych prawa do odszkodowania za przejete przez panstwo grunty, budynki i inne
cze$ei sktadowe nieruchomosci, przewidziane w art. 7 ust. 4 i 5 oraz art. 8 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 .
0 wlasnosci iuzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy wygasty na podstawie przepisdw ustawy
wymienionej w art. 241 pkt 1, jezeli w terminie do dnia 31 grudnia 1988 r. zgtosili oni lub ich nastepcy prawni
wnioski 0 oddanie gruntow w uzytkowanie wieczyste, moze zosta¢ zwrdcona nieruchomo$¢ stanowigca ich
dawng wiasnos¢.

2. Zwrot nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1, przystluguje poprzednim wiascicielom dzialek zabudowanych
domami jednorodzinnymi, matymi domami mieszkalnymi i domami, w ktorych liczba izb nie przekracza 20,
oraz domami, w ktorych przed dniem 21 listopada 1945 r. zostata wyodrebniona wiasno$é poszczegolnych
lokali, a takze domami, ktore stanowity przed tym dniem whasnos¢ spotdzielni mieszkaniowych.

3. O przyznaniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow i 0 zwrocie budynkéw orzeka wlasciwy organ.

4. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do obiektow sakralnych, klasztorow, doméw zakonnych i innych
obiektow koscielnych, uzytkowanych w catosci przez bytych wiascicieli lub ich nastepcow prawnych. Jezeli
obiekty te sa uzytkowane tylko w czeéci, przepis ust. 2 stosuje si¢ wytacznie w granicach faktycznego wiadania.

5. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ do gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste osobom innym niz byli
wlasciciele, do gruntéw oddanych w uzytkowanie oraz do gruntéw, do ktorych zgloszono zadanie, o ktérym
mowa w art. 1 i 2 ustawy z dnia ... o uregulowaniu praw do gruntow zabudowanych przez spoétdzielnie
mieszkaniowe, o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz niektorych innych ustaw.

Art. 214a [Przestanki odmowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste]

1. Odmawia si¢ oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste lub przeniesienia prawa wilasnosci gruntu na rzecz
osoby uprawnionej, o ktérej mowa wart. 7 ust. 1 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wihasnosci
i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy, niezaleznie od przyczyn wymienionych w art. 7 ust. 2 tego
dekretu, ze wzgledu na:

1) przeznaczenie lub wykorzystywanie na cele okreslone w art. 6;
2) sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste na rzecz osob trzecich;

3) zabudowg przez Skarb Panstwa lub jednostke¢ samorzadu terytorialnego dokonang po dniu wejscia w zycie
dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy, ktorej
wartos¢ przenosi znacznie wartos¢ zajgtego na ten cel gruntu;

4) odbudowe lub remont, dokonany ze $rodkow publicznych, budynkéw, o ktérych mowa w art. 5 dekretu
z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy, zniszczonych
w latach 1939-1945 wigcej niz w 50%;
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5) brak mozliwo$ci dokonania zgodnego z prawem itadem przestrzennym podzialu nieruchomosci, ktorej
cze$ci dotyczy roszczenie, o ktorym mowa wart. 7 ust. 1 i2 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r.
0 wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy;

6) zajmowanie lokalu przez lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r.
poz. 725);

7) przeznaczenie nieruchomosci na cele nauki, o$wiaty i kultury;

8) potozenie gruntu w ramach publicznego kompleksu wypoczynkowego lub rekreacyjnego lub terenow
zieleni w rozumieniu art. 5 pkt 21 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r. poz.
1336, 1688 i 1890);

9) ustanowienie lub przeniesienie na rzecz 0sob trzecich praw rzeczowych na gruncie, budynku lub ich czgsci
albo oddanie nieruchomosci lub jej czgsci do odptatnego korzystania, w szczegdlnosci na podstawie umowy
najmu lokalu mieszkalnego - bez wzgledu na czas trwania stosunku cywilnoprawnego z osobg trzecia;

10) przeszkody powodujace, iz ustanowienie uzytkowania wieczystego oraz wiasnosci budynku lub innego
urzadzenia powodowatyby sprzeczno$¢ z przeznaczeniem spoteczno-gospodarczym tych praw;

11) niemoznos$¢ pogodzenia z prawidlowym uksztattowaniem stosunkow sasiedzkich;
12) przeznaczenie lub wykorzystanie nieruchomosci na cele uzytecznosci publicznej;

13) zajmowanie lokalu przez osobg, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu albo ekspektatywa ustanowienia tego prawa.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ takze w przypadku, gdy wylaczenia, o ktérych mowa w ust. 1, dotycza czgsci gruntu,
budynku albo ich czesci sktadowych.
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