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L.Dz. 4 - PFSRM/2025

Pan

Michat Szermer

Generalny Inspektor Informacji Finansowej
Dyrektor Departamentu Informacji Finansowej
Ministerstwo Finanséw

Szanowny Panie Dyrektorze,

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych w Warszawie jest
ogblnopolskg  organizacja zawodowg, zrzeszajagcg 25 regionalnych  stowarzyszen,
reprezentujgcych okoto 4 tysiecy rzeczoznawcéw majagtkowych.

W niniejszym piSmie, nawigzujgc do aktualnie trwajgcego procesu legislacyjnego
zwigzanego z procedowaniem projektu ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz
niektorych innych ustaw, skutkujgcego propozycjg zmian zakresu przekazywanych danych
(informacji) zawartych w art. 72 w ust. 6 pkt 7a ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu, chcieliémy przedstawi¢ nasze
propozycje w tej kwestii wraz z ich uzasadnieniem.

Wnosimy o rozwazenie poparcia naszych staran rozszerzenia proponowanych w projekcie
ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz niektérych innych ustaw
zapisOw nowego brzmienia art. 72 w ust. 6 pkt 7a ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu, o dane dotyczgce powierzchni
uzytkowych lokali i budynkéw o charakterze "innym niz mieszkaniowy", a takze o informacje
dotyczace daty zakonczenia budowy, a w przypadku przebudowy budynku - réwniez daty tej
przebudowy.


http://www.pfsrm.pl/

Proponowane przez nas brzmienie art. 72 w ust. 6 pkt 7a ustawy:

,7a) przedmiot transakcji, a jezeli przedmiotem transakcji jest nieruchomosé, takze:

a) adres lub miejsce potozenia oraz numer ksiegi wieczystej nieruchomosci,

b) powierzchnie nieruchomosci,

c) date zakonczenia budowy, aw przypadku przebudowy budynku - rowniez date tej
przebudowy,

d) powierzchnie uzytkowq lokalu albo budynku,

e) liczbe pokoi w lokalu mieszkalnym albo domu jednorodzinnym,

f) kondygnacje nadziemngq budynku, na ktérej znajduje sie lokal mieszkalny

— w przypadku informacji przekazywanych przez instytucje obowiqgzane, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 13;”.

Uzasadnienie naszej propozycji:

Wprowadzenie proponowanego przez nas rozwigzania spowoduje poprawe jakosci i
zwiekszenie zakresu danych zawieranych w aktach notarialnych (jezeli te informacje beda
przekazywane Generalnemu Inspektorowi Informacji Finansowej, to znajdg sie rowniez w tresci
aktu notarialnego jako np. oswiadczenie strony umowy), bez wzgledu na to, czy dokumentujg
przenoszenie praw do nieruchomosci "mieszkaniowych", czy tez nieruchomosci o charakterze
"innym niz mieszkaniowy". Przypominamy, ze powierzchnie uzytkowe budynkéw oraz rok
budowy budynkéw nie stanowig juz danych ewidencyjnych budynkéw (bylty danymi
ewidencyjnymi do 2021 roku, ale zostaty "wykreslone" z tego zakresu, przy okazji zmian w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw),
a tym samym nie ma obecnie dostepnych publicznych rejestrow zawierajacych te informacje.
Wprowadzenie do ustawy o przeciwdziataniu (...) zaproponowanego przez nas rozwigzania
bedzie skutkowato zawieraniem danych o powierzchniach budynkéw i roku budowy (wszystkich
budynkéw, a nie tylko domdw jednorodzinnych) w tresci aktéw notarialnych. Zapewni to wiekszg
przejrzystos¢ danych transakcyjnych zwigzanych z przenoszeniem praw do nieruchomosci
(powierzchnia uzytkowa budynku oraz rok budowy / przebudowy s3 istotnymi elementami
wptywajgcy na ceny transakcyjne nieruchomosci zabudowanych), a jak rozumiemy przejrzystosc
danych rynkowych zwigzanych z obrotem nieruchomosci moze stuzy¢ zaréwno celom ustawy o
przeciwdziataniu (...), ale takze celom fiskalnym lub innym celom publicznym. Jednoczesnie,
niejako przy okazji, stworzy rzeczoznawcom majgtkowym zrédto (akty notarialne) pozyskiwania
tych danych, ktdre nie sg dostepne w publicznych rejestrach. Prowadzone przez projektodawce
prace nad projektem ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz niektorych innych
ustaw zobrazowaty problemy ze zbieraniem wiarygodnych i mozliwie petnych danych
dotyczacych nieruchomosci, nawet w sytuacji, gdy dane te sg potrzebne instytucjom
panstwowym.

Proponowane przez nas rozwigzanie jest zbiezne z oceng wyrazong w pismie Ministra
Finansow z dnia 22 listopada 2024 roku (znak sprawy PG7.021.58.2024) skierowanym do Ministra
Rozwoju i Technologii w ramach konsultacji projektu ustawy (UD110) w czesci odnoszacej sie do
proponowanej zmiany brzmienia art. 72 w ust. 6 pkt 7a ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu. W tym miejscu zasadnym
wydaje sie przywotanie fragmentu tego pisma: "Wgqgtpliwosci dotyczqgce zmiany art. 72 ust. 6 pkt
7a ustawy o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu dotyczgce
rozszerzenia katalogu danych jakie sq przekazywane do Generalnego Inspektora Informacji
Finansowej. Odnoszqc sie do tej uwagi nalezy zauwazyc, ze dane dotyczqce przedmiotu transakcji
ograniczone wytgcznie do adresu i miejsca jego potozenia a takze ceny, nie pozwalajg na ocene
takiej transakcji pod kgtem wartosci nieruchomosci. Tym samym takie ograniczanie zakresu



danych nie pozwala na analize informacji dotyczqcych wartosci majgtkowych — co jest gtownym
celem wprowadzonej regulacji i jednym z zadan Generalnego Inspektora Informacji Finansowej.".

W zwigzku z powyzszym, zwracamy sie do Pana Dyrektora z prosbg o dokonanie analizy
mozliwosci wsparcia naszej propozycji w prowadzonym procesie legislacyjnym, ktéra prowadzi
do wiekszej przejrzystosci danych transakcyjnych odnotowywanych na rynku nieruchomosdci.

Wskazujgc przedmiotowy problem, informujemy jednocze$nie o naszej gotowosci do
wspotpracy z Ministerstwem Finansow nad wypracowaniem stosownego rozwigzania
sygnalizowanego zagadnienia.

Z powazaniem

Krzysztof Gabrel
Wiceprezydent PFSRM
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