Podmiot Jednostka redakcyjna
LP. | glaszajacy uwage Stro”g Etzgsgg”ie“ia Tres¢ uwagi / Propozycja zapisu Stanowisko Ministra Rozwoju i Technologii
Uwagi do projektu ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz niektorych innych ustaw (projekt z 9 wrze$nia 2024 r.)
Uwagi ogolne
1.
2.
3.
Uwagi do projektu ustawy
1. Whnosimy o wprowadzenie, w projekcie ustawy, rozwigzan

Polska Federacja
Stowarzyszen
Rzeczoznawcow
Majatkowych

art. 1 pkt 6
projektu ustawy

dotyczy
projektowanych:
art. 56c¢. ust. 1;

art. 56d. ust. 1

umozliwiajacych osobom posiadajacym uprawnienia w
zakresie szacowania nieruchomosci nadane w trybie ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(rzeczoznawcom majatkowym) dostep do danych i informacji
gromadzonych w projektowanym Portalu Danych o Obrocie
Mieszkaniami - Portal DOM. Zakres informacji majacych
by¢ udostepnianych publicznie jest zbyt ogbélny i
niewystarczajacy aby mogt stanowi¢ narzgdzie pomocne w
pracy osob zawodowo zajmujacych si¢ okreslaniem wartos$ci
nieruchomosci (gtownie dla sektora publicznego, np. dla
postgpowan sadowych oraz administracyjnych). Mozliwos¢
korzystania z mozliwie pelnej bazy danych, a takie jest
przeciez zamierzenie projektodawcy, umozliwi
rzeczoznawcom majgtkowym analiz¢ rynku nieruchomos$ci w
szerszym ujeciu (np. celem okreslania trendow zmiany cen w
segmentach rynku nieruchomos$ci objetych  danymi
gromadzonymi w Portalu DOM). Nalezy zauwazy¢, ze
rzeczoznawcy majatkowi sg juz ustawowo uprawnieni do
korzystania z szeregu danych i informacji zawartych np. w
aktach notarialnych, a jednoczesnie informacje uzyskane
przez rzeczoznawce majatkowego w  zwigzku @z
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wykonywaniem zawodu stanowig tajemnic¢ zawodowsa, a
tym samym nie widzimy podstaw prawnych wynikajacych z
obowigzujacych przepisow, ktore ograniczatby mozliwosé
dostepu przez rzeczoznawcoOw majatkowych do danych i
informacji gromadzonych na potrzeby Portalu DOM.
Wprowadzenie w  projektowanej  ustawie  prawnych
mozliwosci dostgpu rzeczoznawcow majatkowych do tych
danych, z jednoczesnym okresleniem technicznych zasad
udostepnienia tych danych, wydaje si¢ w peitni uzasadnione.

Ponadto, zgodnie z omawianym projektem do ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym art. 56a ust. 3 pkt 3 lit. ¢ danymi i
informacjami gromadzonymi i przetwarzanymi w ramach
prowadzenia Portalu DOM begda m.in. dane i informacje o
umowach, ktéorych przedmiotem jest przeniesienie na
nabywce spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego albo do domu  jednorodzinnego.
Dotychczasowe zrodto informacji o tym segmencie rynku
(spotdzielcze wilasnosciowe prawa), tj. akty notarialne
znajdujace si¢ w posiadaniu spoldzielni, jest narzedziem
niewystarczajacym ze wzgledu na czesto zglaszane przez
rzeczoznawcow majatkowych odmowy udostgpniania tych
dokumentow przez spoldzielnie mieszkaniowe pomimo
obowigzku wynikajacego z art. 155 wust. 3 ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami. Portal DOM w zamierzeniu
bedzie gromadzit wszystkie umowy dotyczace przeniesienia
spotdzielczych wilasnosciowych praw, co ma dodatkowe
znaczenie w sytuacji gdy na danym rynku lokalnym
funkcjonuje kilka Iub kilkanascie spéidzielni. Takie
kompleksowe Zrodio informacji jakim ma by¢ Portal Dom
umozliwi prowadzenie kompleksowej analizy rynku.

Uwazamy, ze jezeli prawodawca naktad na rzeczoznawcow
majatkowych obowigzek kompleksowej analizy rynku
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nieruchomosci, to zasadnym jest, aby jednocze$nie zapewniat

stosowne narzedzia do pozyskiwania danych

umozliwiajacych dokonywanie takich analiz z

wykorzystaniem mozliwosci  jakie daje nowoczesne

"oprzyrzadowanie" informatyczne.
9 Proponujemy zmiang projektowanych zapisow w art. 72 ust.

Polska Federacja
Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw
Majatkowych

art. 6 projektu
ustawy

6 pkt 7a pkt c ustawy o przeciwdziataniu praniu pieni¢dzy
oraz finansowaniu terroryzmu.

W miejsce zapisow zawartych w projekcie:
b) powierzchnig uzytkowq lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego,

Proponujemy:
b) powierzchnig uzytkowq lokalu albo budynku,

Uzasadnienie naszej propozycji:

Wprowadzenie proponowanego przez nas rozwigzania, przy
okazji poprawienia jakosci 1 zwigkszenia zakresu
gromadzonych danych i informacji na potrzeby
funkcjonowania Portalu DOM, co jak rozumiemy jest celem
modyfikacji zapisow w art. 72 ust. 6 pkt 7a ustawy o
przeciwdziataniu (...), jednocze$nie spowoduje poprawe
jakosci 1 zwigkszenie zakresu danych zawieranych w aktach
notarialnych (jezeli te informacje beda przekazywane
Generalnemu Inspektorowi, to prawdopodobnie znajda si¢
rowniez w tresci aktu notarialnego jako np. o$wiadczenie
strony umowy), bez wzgledu na to, czy dokumentuja
przenoszenie praw do nieruchomosci "mieszkaniowych", czy
tez nieruchomosci o charakterze "innym niz mieszkaniowy".
Przypominamy, Zze powierzchnie uzytkowe budynkoéw nie
stanowig juz danych ewidencyjnych budynkow (byty danymi
ewidencyjnymi do 2021 roku, ale zostaly "wykreSlone" z
tego zakresu przy okazji zmian w rozporzadzeniu Ministra
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Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie ewidencji gruntow i
budynkow), a tym samym nie ma obecnie dostgpnych
publicznych  rejestrow  zawierajacych te  informacje.
Woprowadzenie do ustawy o przeciwdziataniu  (...)
zaproponowanego przez nas rozwigzania bedzie zapewne
skutkowato  zawieraniem danych 0 powierzchniach
budynkow (wszystkich budynkéw, a nie tylko domow
jednorodzinnych) w tresci aktow notarialnych - umowach
sprzedazy. Zapewni to wigksza przejrzystos¢ danych
transakcyjnych zwigzanych z przenoszeniem praw do
nieruchomosci (powierzchnia uzytkowa budynku najczgsciej
jest istotnym elementem wplywajaca na ceny transakcyjne
nieruchomosci  zabudowanych), a jak rozumiemy
przejrzysto§¢ danych rynkowych zwigzanych z obrotem
nieruchomos$ci moze stuzyé zaro6wno celom ustawy o
przeciwdziataniu (...), ale takze celom fiskalnym lub innym
celom publicznym. Jednoczesnie, niejako przy okazji,
stworzy rzeczoznawcom majatkowym  zrédlo  (akty
notarialne) pozyskiwania tych danych, ktore nie sg dostepne
w publicznych rejestrach (we wspomnianych powyzej
danych ewidencyjnych bardzo czesto dane i tak nie byty
wprowadzane).  Liczymy, ze  prowadzone  przez
projektodawce prace nad analizowanym projektem ustawy
zobrazowaty problemy z zebraniem wiarygodnych i mozliwie
pelnych danych dotyczacych nieruchomos$ci, nawet w
sytuacji, gdy dane te sg potrzebne instytucjom panstwowym.
Niejako na marginesie, chcieliSmy zauwazyé, ze jezeli
prawodawca naklada na rzeczoznawcoéw majatkowych
obowigzek uwzgledniania w procesie wyceny szeregu danych
dotyczacych nieruchomos$ci bedacych przedmiotem obrotu,
to jednocze$nie powinien zapewni¢ mozliwosci ich
pozyskiwania. Zaproponowane przez nas rozwigzanie moze
przyczynic sie do stworzenia jednego z takich narzgdzi.
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