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Przepisy art. 24-26 wprowadzaja zmiany przepisach, ktore majg stanowi¢ podstawe

utworzenia i funkcjonowania Portalu Danych o Obrocie Mieszkan.

Zaproponowana w art. 24 zmiana w art. 102a ust. 5a ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych ma na celu zapewnienie komplementarno$ci
przetwarzanych przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny danych w zakresie
niezbednym do identyfikacji, weryfikacji 1 przeciwdzialania naruszeniu interesow
uczestnikow rynku. Przyjecie zmiany polegajagcej na dostgpie UFG do danych
zgromadzonych w Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego oraz Portalu DOM
pozwoli zwigkszy¢ efektywno$¢ ochrony interesow uczestnikow zaréwno rynku
ubezpieczeniowego, jak 1 mieszkaniowego, co ma szczegdlne znaczenie w przypadku
nabywania nieruchomosci z pomocag $rodkéw pochodzacych z kredytow hipotecznych
I wymogdéw bankoéw w zakresie obligatoryjnosci posiadania ochrony ubezpieczeniowej

nabywanej nieruchomosci.



W art. 25 zawarto propozycj¢ zmiany art. 72 ust. 6 pkt 7a ustawy z dnia 1 marca 2018 r.
0 przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1124, z p6zn. zm.), ktora pozwoli Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej (,,KAS”)
pozyskiwa¢ dodatkowe dane dotyczgce transakcji mieszkaniowych od notariuszy na potrzeby
realizacji jego obowigzkow wynikajacych z ustawy. Usprawni to tym samym prace
administracji skarbowej i zredukuje ryzyko popelienia btedow przy wpisywaniu danych.
Dane te beda mogly by¢ dodatkowo wykorzystywane dla celéw dziatania Portalu DOM.
Jednoczesnie wyzszy naktad pracy notariuszy powinien by¢ zrekompensowany wigksza
liczbg obstugiwanych transakcji, a co za tym idzie — wyzszymi przychodami zwigzanymi

z programem wsparcia osob korzystajacych z kredytu mieszkaniowego.

Podstawowe dla funkcjonowania Portalu Danych o Obrocie Mieszkan modyfikacje prawne
zawiera art. 26. Proponuje si¢ W nim wprowadzenie zmian w ustawie z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,ustawa deweloperska”) w celu stworzenia
podstawy prawnej do uruchomienia i dziatania Portalu DOM. Z tego wzgledu w art. 26 pkt 1
proponuje si¢ uzupehlienie zakresu przedmiotowego ustawy deweloperskiej (art. 1)
0 wskazanie, ze okre$la ona takze zasady dziatania i udost¢pniania informacji z Portalu DOM
oraz sposob pozyskiwania danych i informacji do tego portalu. Pozostale zmiany objely

nastepujace rozwigzania.

Ramy prawne dziatania Portalu DOM okresla rozdzial 8a (art. 26 pkt 6). W art. 56a
przesadzono, ze Portal DOM bedzie punktem powszechnego dostgpu do informacji
statystycznych na temat cen transakcyjnych lokali mieszkalnych i doméw jednorodzinnych
w przekrojach wskazanych w ustawie deweloperskiej. Utworzenie, utrzymanie i prowadzenie
Portalu DOM powierzono Ubezpieczeniowemu Funduszowi Gwarancyjnemu (art. 56a ust. 1).
Wybor tego podmiotu zostat podyktowany jego dotychczasowym zaangazowaniem
W dziatania stuzace ochronie praw nabywcoéw mieszkan. Wykorzystanie istniejacych struktur
przyczyni si¢ ponadto do ograniczenia nie tylko kosztow postawienia 1 funkcjonowania
szeroko pojetej infrastruktury nowego systemu, ale réwniez obowigzkow informacyjnych
podmiotow zaangazowanych w system. Pozwoli takze na zaadaptowanie do tego systemu

dobrych praktyk wypracowanych w toku dziatania Ewidencji.

Jak wspomniano, w celu zapewnienia kompletnosci danych dotyczacych transakcji na rynku
mieszkaniowym Portal DOM bedzie tworzony 1 prowadzony w oparciu o trzy zrodta danych

mieszkaniowych:



— dane z rynku pierwotnego dotyczace uméw w zakresie mieszkan 1 doméw
jednorodzinnych objetych obowigzkiem prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego, pozyskiwane od podmiotdw profesjonalnych obowigzanych

do zgtaszania danych do Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego,

— dane z rynku pierwotnego dotyczace uméw sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych
nieobjetych obowiazkiem prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego,
pozyskiwane od podmiotow profesjonalnych nieobjetych obowigzkiem zglaszania

danych do Ewidenciji,

— dane z rynku pierwotnego 1 wtérnego przekazywane przez Szefa Krajowej
Administracji Skarbowej w oparciu o informacje wynikajagce z aktoéw notarialnych

zglaszanych przez notariuszy.

We wszystkich tych przypadkach katalog danych i informacji pozyskiwanych na potrzeby
Portalu DOM zostal ograniczony wylacznie do danych motywowanych celami portalu.
Ogranicza to ryzyko wystapienia sytuacji wykorzystania na potrzeby Portalu DOM tych
danych z Ewidencji, ktore sluzag wytacznie ochronie transakcji podejmowanych na gruncie
ustawy deweloperskiej 1 monitorowaniu ptynnosci  Deweloperskiego  Funduszu
Gwarancyjnego (,,DFG”).

W  zakresie pierwszego zrodla, w celu niepowielania obowigzkéw informacyjnych
deweloperow zaangazowanych w tworzenie systemu informacji o cenach transakcyjnych
mieszkan, dane niezbedne do uruchomienia 1 prowadzenia Portalu DOM bedg przekazywane
z Ewidencji [dotyczy to zardwno danych juz zgromadzonych w Ewidencji, jak i danych
gromadzonych w niej w przysztosci (art. 56a ust. 2 pkt 1)]. Przesgdzenie to wymaga
uzupelnienia wskazanych w art. 50 ust. 2 ustawy deweloperskiej kategorii danych i informacji
zglaszanych do tego rejestru w zakresie umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 ustawy
(art. 26 pkt 3). Poza gromadzonymi juz w Ewidencji danymi identyfikujacymi nabywce
(wtym PESEL), datg zawarcia umowy deweloperskiej oraz numerem ksiegi wieczystej
nieruchomosci objetej umowa i adresem tej nieruchomosci, uzytecznymi takze w kontekscie
dziatania Portalu DOM, zgloszenia do Ewidencji beda wymaga¢ rodzaj obiektu bedacego
przedmiotem umowy, cena lokalu / domu jednorodzinnego, jego powierzchnia uzytkowa,
liczba pokoi, kondygnacja budynku, na ktorej znajduje si¢ lokal mieszkalny objety umowa
oraz liczba kondygnacji tego budynku, a takze termin zakonczenia prac budowlanych oraz

dane identyfikujagce akt notarialny. Ostatnia dana nie bedzie jednak dotyczyla umowy



zobowiazujace] do przeniesienia wilasnosci nieruchomosci mieszkaniowej na nabywce,
a dopiero umowy przenoszacej wilasno$¢ tej nieruchomos$ci. Ma to przyczyni¢ si¢
do sprawniejszej weryfikacji przez UFG danych z rynku pierwotnego w celu uniknigcia
powielania w Portalu DOM danych i informacji dotyczacych tych samych transakcji wskutek
pozyskiwania tych kategorii danych z réznych zrodet (od deweloperéw oraz od notariuszy

za posrednictwem KAS).

Obecnie przekazywane do Ewidencji dane i informacje nie pozwalaja na okreslenie realnych,
rynkowych cen nieruchomosci bedacych przedmiotem umoéw zawieranych z nabywcami.
Dane i informacje o umowach, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 ustawy deweloperskie;j,
W szczegbdlnosci dane o cenie lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego,
sa jednoczesnie jednymi z kluczowych danych na etapie wyptaty srodkéw z DFG na rzecz
nabywcoéw. Pozyskanie dodatkowych danych i informacji w tym zakresie przetozy si¢
na bardziej efektywne szacowanie kosztow potencjalnych wyptat z DFG w przypadku
odstapienia przez nabywce od umowy. Wplynie rowniez na usprawnienie, a co za tym idzie,
na przyspieszenie procesu ewentualnej weryfikacji wnioskow nabywcéw wystepujacych
0 wyptate srodkow z DFG w przypadku odstgpienia od umowy, co moze przyczynic si¢

do skrocenia okresu dokonywania przez DFG zwrotow $rodkoéw na rzecz nabywcow.

Zgodnie ze zmiang proponowang w art. 51 ust. 1 informacje identyfikujace akt notarialny
beda przekazywane przez banki i spétdzielcze kasy oszczgdno$ciowo-kredytowe (ze wzgledu
na fakt, Ze podmioty te pozyskuja te informacje w celu stwierdzenia, czy moga wyplaci¢
deweloperowi ostatnig transz¢ $rodkow z mieszkaniowego rachunku powierniczego),
natomiast pozostate dane — przez deweloperow na dotychczasowych zasadach

obowigzujacych przy realizacji obowigzku zgloszenia do Ewidencji (art. 26 pkt 4).

Poszerzenie katalogu gromadzonych w Ewidencji danych i informacji o umowach skutkuje
objeciem dewelopera sankcja wstrzymania wyplaty srodkow z mieszkaniowego rachunku
powierniczego rowniez z tytutlu nieprzekazania do Ewidencji nowych kategorii danych
I informacji. Glownym celem funkcjonowania Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
jest ochrona $rodkéw wplacanych przez nabywcow na poczet zawartych umow, ktora
realizowana jest poprzez gwarancje zwrotu srodkéw nabywcey m.in. w przypadku odstgpienia
przez niego od umowy. Cel ten realizowany jest w oparciu o Ewidencj¢, w ktorej gromadzone
sg dane i informacje przekazywane przez podmioty zasilajagce — instytucje finansowe
i deweloperow. Funkcja rejestrowa zapewnia mozliwos¢ weryfikacji prawidlowosci

wykonywania obowigzkow sprawozdawczych podmiotéw zasilajacych wobec DFG. Objecie
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poszerzonego zakresu danych i informacji o umowach, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1,
wspomniang sankcja zapewni kompletno$¢ 1 odpowiednig jako$¢ danych i informacji

przekazywanych do Ewidencji, co umozliwi realizacj¢ ustawowych celéw DFG.

Uzupetienie katalogu danych i informacji pozyskiwanych od podmiotow profesjonalnych
obowigzanych do przekazywania danych do Ewidencji o dodatkowe kategorie danych oraz
konieczno$¢ pozyskania na potrzeby Portalu DOM kompletnych danych w zarysowanym
zakresie rowniez o umowach wpisanych juz do Ewidencji (oraz o zwigzanych z przedmiotem
tych uméw umowach przenoszacych wlasno$¢ nieruchomosci mieszkaniowej na nabywce)
uzasadniajg takze potrzeb¢ wprowadzenia przepiséw dostosowujacych (art. 29, art. 30
iart. 31). Art. 29 i art. 30 obliguja instytucje finansowe i deweloperow, ktorzy zgtosili juz
dane do Ewidencji, do przekazania dodatkowych danych w tym przedmiocie (tj. w zakresie
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 ustawy deweloperskiej, oraz aktu notarialnego
zawierajgcego przeniesienie na nabywce prawa wlasnosci nieruchomosci, ktorej dotyczy
zgloszona umowa, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1). Szesciomiesieczny termin na realizacj¢ tego
obowigzku, rozpoczynajacy bieg od dnia wejscia w zycie tych dwoch przepisow
dostosowujacych, zostat podyktowany potrzeba zapewnienia adresatom norm odpowiedniego
czasu na dokonanie uzupehienia. Art. 31 wprowadza natomiast termin do przekazania
z Ewidencji do Portalu DOM danych i informacji, w przypadku ktorych obowigzek
przekazania do Ewidencji istnial przed dniem wejécia w zycie omawianego przepisu
dostosowujacego (tj. dla pierwszego przekazania zasobu z tej grupy danych i informacji
do portalu). Mowa tu zatem zarowno o danych i informacjach zgromadzonych w Ewidencji
przed dniem wejScia w zycie omawianego przepisu dostosowujgcego, jak i 0 danych
i informacjach, w odniesieniu do ktoérych zdarzenie skutkujgce obowigzkiem przekazania
do Ewidencji zaistniato przed dniem wej$cia w zycie omawianego przepisu, ale same dane
i informacje nie zostaly jeszcze przed dniem wejscia tego przepisu do Ewidencji przekazane.
Termin ten jest jednoczesnie wyjatkiem od ustawowego terminu przekazywania tych danych
i informacji, wskazanego w dodawanym art. 56b ust. 1 pkt 1. Ma przyczyni¢ si¢
do zapewnienia jak najwigkszego stopnia kompletnosci zasobéw przetwarzanych w Portalu
DOM. Jednorazowe zasilenie portalu danymi gromadzonymi w Ewidencji prowadzonej przez
UFG od 2021 r. pozwoli tez na uruchomienie czesci funkcjonalnosci portalu, zanim
rozpocznie si¢ okres obowigzkowego jego zasilania przez pozostale obowigzane podmioty

profesjonalne oraz Szefa KAS.



Taki sam katalog danych 1 informacji bedzie pozyskiwany w zakresie drugiego zrodta danych
(art. 56a ust. 2 pkt 2). W tym przypadku, z uwagi na brak obowigzku przekazywania danych
I informacji o umowach sprzedazy, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 i art. 4 pkt 1, do Ewidencji,
wspomniane kategorie danych i informacji bedg przekazywane przez podmioty profesjonalne
bezposrednio do Portalu DOM. W przeciwienstwie do danych i informacji dotyczacych
umow objetych obowigzkiem zgloszenia do Ewidencji, dotyczy¢ to bedzie przy tym
wylacznie nowych transakcji, tj. transakcji dokonywanych po wejSciu w zycie

znowelizowanych przepisow.

Podobny katalog kategorii danych i informacji przyjeto tez w kontekscie trzeciego zrédla
danych (art. 56a ust. 2 pkt 3). W tym przypadku jednak, z uwagi na brak mozliwoS$ci
pozyskania z aktow notarialnych danych dotyczacych liczby kondygnacji budynku, w ktorym
znajduje si¢ lokal mieszkalny objety umowa, oraz terminu zakonczenia robdt budowlanych
dotyczacych budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal mieszkalny objety umowa, albo domu
jednorodzinnego objgtego umowa, wykreslono te kategorie danych z katalogu. Nie wptynie
to jednak znaczaco na warto$¢ poréwnawcza dokonywanych zestawien statystycznych

ze wzgledu na ogromne zroznicowanie zbywanych nieruchomosci.

Ze wzgledu na fakt, ze ostatnie zrodlo danych funkcjonuje czeséciowo poza systemem umow
regulowanych ustawa deweloperska 1 zakresem definicyjnym tej ustawy, konieczne bylo
rozszerzenie na potrzeby tej kategorii definicji nabywcy (funkcjonujacej obecnie w ustawie
tylko w konteks$cie cze$ci rynku pierwotnego) na pozostale osoby fizyczne, ktdre nabywaja
mieszkania albo domy jednorodzinne na rynku pierwotnym oraz na osoby, ktore nabywaja

mieszkania albo domy jednorodzinne na rynku wtornym (art. 56a ust. 3).

Wybor takiego zakresu danych 1 informacji pozyskiwanych na potrzeby Portalu DOM jest
umotywowany celem jego uruchomienia i projektowanymi funkcjonalno$ciami. Zebrane dane
maja umozliwia¢ prezentacj¢ danych statystycznych w przekrojach terytorialnym, czasowym
1 rodzajowym, pozwalajac osobom zainteresowanym nabyciem mieszkania lub domu
zorientowanie si¢ w cenach nieruchomos$ci mieszkaniowych na wybranym terenie
i wwybranym czasie, a w konsekwencji wybor najkorzystniejszej oferty z grona im
dostepnych. Szczegdtowe informacje, takie jak np. informacje pozwalajace na ustalenie wieku
nabywcy, beda natomiast dostepne wytacznie ograniczonemu gronu podmiotéw realizujacych
zadania publiczne i tylko wowczas, jezeli beda one niezbedne do realizacji zadan ustawowych

tych podmiotow.



W celu zapewnienia wiarygodnej i aktualnej informacji o podstawowych transakcjach
na rynku pierwotnym dane i informacje z Ewidencji beda przekazywane do Portalu DOM,
Z wyjatkiem pierwszego przekazania danych i informacji (art. 31), niezwlocznie, nie pdzniej
niz wterminiec 7 dni od dnia przekazania przez witasciwe podmioty tych danych
lub informacji do Ewidencji (art. 56b). Dane i informacje dotyczace umoéw sprzedazy
mieszkan 1 domoéw jednorodzinnych na rynku pierwotnym beda przekazywane przez
podmioty profesjonalne nieobjete obowigzkiem zgloszenia do Ewidencji takze
za posrednictwem systemu teleinformatycznego. W celu ograniczenia niedogodnosci dla
uczestnikow systemu, przy ustalaniu terminu przekazywania tych danych i informacji rowniez
odniesiono si¢ do rozwigzan funkcjonujacych w kontekscie zglaszania danych do Ewidenc;ji.
Przyjeto, ze podmiot profesjonalny przekazuje dane lub informacje niezwtocznie, nie pdzniej
niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy, ktorej te dane lub informacje dotycza. Zasady,
sposob i termin przekazywania danych i1 informacji z rynku pierwotnego 1 wtornego okresli

natomiast umowa zawarta miedzy UFG a Szefem KAS.

W celu zapewnienia regularnego dostarczania przez podmioty profesjonalne do Portalu DOM
danych 1 informacji o umowach sprzedazy na rynku pierwotnym oraz rzetelnej realizacji tego
obowigzku niezbedne jest zaprojektowanie przepisow  przewidujacych  sankcje
za niewypetianie obowigzkow w tym przedmiocie rowniez w odniesieniu do podmiotow
profesjonalnych nieobj¢tych obowigzkiem zglaszania danych i informacji do Ewidencji.
Przepisy w tym zakresie zostaly zaproponowane w art. 26 pkt 7-9 (art. 60a—60c, art. 61
i art. 63).

Oparcie jednego ze zrodel danych i informacji dla Portalu DOM na Ewidencji wymaga
upowaznienia UFG do gromadzenia 1 przetwarzania danych 1 informacji zawartych
w Ewidencji rowniez w tym celu (art. 26 pkt 5). Dane i informacje pozyskiwane na potrzeby
Portalu DOM UFG bedzie natomiast przetwarzat w trzech celach (art. 56¢ ust. 1). Pierwszym
z nich bedzie udostgpnianie tych danych i informacji ustawowo wskazanym podmiotom
(art. 56d) dla realizacji ich wustawowych =zadan. Katalog tych podmiotéw zostat
zaprojektowany w oparciu 0 wspomniane zadania oraz dziatania tych podmiotow w obszarze
statystyki mieszkaniowej. Dane 1 informacje gromadzone w Portalu DOM beda im
udostgpniane w szczegodlnosci na potrzeby prowadzenia poglebionych badan i analiz sytuacji
na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych w celu adekwatnego do niej reagowania
na zjawiska i1 trendy ujawniajace si¢ w badanym obszarze. Dla usprawnienia wspolpracy

w tym przedmiocie zaproponowano ponadto, by dane i informacje z Portalu DOM byty



udostepniane tym podmiotom réwniez na podstawie jednorazowego uproszczonego wniosku

pod warunkiem, ze dany podmiot spetnia wymogi w zakresie bezpieczenstwa danych.

Drugim celem przetwarzania danych i informacji gromadzonych w Portalu DOM przez UFG
bedzie udostepnianie w Portalu DOM informacji o cenach transakcyjnych lokali
mieszkalnych i domow jednorodzinnych (art. 56e). Jak wcze$niej wspomniano, funkcja
Portalu DOM jest upublicznianie odpowiednio zagregowanych informacji statystycznych
na temat cen transakcyjnych nieruchomos$ci mieszkaniowych ulatwiajacych podejmowanie
decyzji zakupowych, uniemozliwiajacych jednak ustalenie szczegdélowych danych
W przedmiocie konkretnych transakcji. Z tego wzgledu beda tu upubliczniane informacje
0 liczbie transakcji oraz cenach transakcyjnych objetych tymi transakcjami lokali
mieszkalnych i doméw jednorodzinnych w lokalizacji, okresie i przekroju rodzajowym
wybranych facznie przez uzytkownika Portalu DOM. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony
interesOw stron stosunkow prawnych objetych danymi i1 informacjami przekazywanymi
do Portalu DOM oraz ich danych, w tym dla wyeliminowania ryzyka ustalenia danych
konkretnych nabywcéw 1 danych dotyczacych konkretnych transakcji, zaproponowano
mechanizm, zgodnie z ktérym wyniki oparte na wybranych przez uzytkownika Portalu DOM
parametrach beda mu prezentowane pod warunkiem, ze liczba opartych na tych parametrach
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych i nabywcéw bedzie wyzsza niz trzy.
Uzytkownik Portalu DOM bedzie mogt np. okreslic zakres czasowy oraz lokalizacje
transakcji. Dane zostang zaprezentowane tylko, jezeli spetniaja ww. warunki. Przyktadowo,
jezeli na danej ulicy zawarto w wybranych przekrojach czasowo-rodzajowych tylko
3 transakcje, dane nie beda udostepniane. Te same dane mogg by¢ natomiast wykorzystane
dla zobrazowania transakcji na wyzszym poziomie terytorialnym (np. dzielnicy lub gminy).
Ogranicza to ryzyko ujawnienia danych wrazliwych dla stron uméw, w tym wylacza ryzyko
wystapienia sytuacji, w ktorej wskutek doboru parametréw przez uzytkownika Portalu DOM

zostanie wyszukany tylko jeden wynik.

Zaktada si¢, ze dane bedzie mozna sortowaé¢ wedlug wszystkich przekrojow rodzajowych
danych i informacji gromadzonych w Portalu DOM, np. liczby pokoi, powierzchni
uzytkowych, rynku pierwotnego lub wtérnego, domu jednorodzinnego Iub lokalu

mieszkalnego, umiejscowienia na danej kondygnacji itp.

Majac na wzgledzie charakter Portalu DOM jako punktu dostepu do informac;ji
statystycznych o cenach transakcyjnych nieruchomosci mieszkaniowych w réznych

przekrojach czasowych oraz cele dziatania Portalu DOM przesadzono jednoczes$nie, ze dane
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i informacje gromadzone w Portalu DOM beda usuwane najpdzniej z dniem zakonczenia

dziatania Portalu DOM (art. 56¢ ust. 2).

Realizacja zadania utworzenia, utrzymania i rozwijania Portalu DOM wigze si¢ dla UFG
Z dodatkowymi kosztami finansowymi. Majac na wzgledzie fakt, ze Portal DOM ma stuzy¢
ochronie praw nabywcéw mieszkan, a jego budowa bedzie dokonywana w szczegodlnosci
w oparciu o struktury informacyjne prowadzonej przez UFG Ewidencji Deweloperskiego
Funduszu Gwarancyjnego, w art. 26 pkt 2 proponuje si¢ uzupelnienie art. 48 ustawy
deweloperskiej o wskazanie, ze wspomniane wyze] koszty bedg finansowane ze $rodkéw
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego. Tym samym nie przewiduje si¢ kosztow w tym

przedmiocie po stronie budzetu panstwa.

(.-r)



