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USTAWA

0 zmianie ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektorych

innych ustaw”

Art. 1. W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju

mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790, 1114, 1463 i 1693) wprowadza si¢ nastepujace

zmiany:

1)

po art. 15 g dodaje si¢ art. 15h w brzmieniu:

1)

Niniejszg ustawg zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r.
0 finansowym wsparciu niektorych przedsigwzigé mieszkaniowych, ustawe z dnia 6 sierpnia 2010 r.
o dowodach osobistych, ustawe z dnia 10 wrze$nia 2015 r. 0 zmianie ustawy o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektorych innych ustaw, ustawe dnia 22 marca 2018 r. o
zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i
domow dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw, ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ustawe z dnia 20
lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntdow, ustawe z dnia 22 listopada 2018 r. o dokumentach
publicznych, ustawe z dnia 29 wrzesnia 2022 r. o zmianie niektoérych ustaw wspierajgcych poprawe
warunkow mieszkaniowych, ustawe zdnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawe z dnia 26 maja 2023 r. 0 pomocy panstwa w oszczgdzaniu na cele mieszkaniowe oraz
ustawe z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw.



»Art. 15h. Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu, o ktorym
mowa w art. 15a ust. 1, nie moga by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrgbnione na
wlasnos¢.”;

2) wart. 22¢ w ust. 6 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,0. Do umowy dzierzawy dotacza si¢ o$wiadczenie wiasciciela lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ze znane s3 mu zasady
dotyczace stosowania przepisOw o pomocy publicznej, w tym wymog spelnienia
warunkow udzielenia pomocy de minimis oraz zwigzane z ubieganiem si¢ o pomoc de
minimis obowigzki powstajace w zwigzku ze wsparciem udzielanym w wyniku
zawarcia umowy dzierzawy na podstawie:”;

3) wart. 25:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Gmina lub gminy, na ktorych obszarze dziata SIM, wprowadzaja swoich
przedstawicieli do sktadu rady nadzorczej SIM, w liczbie okreslonej w umowie albo
statucie SIM, nie mniejszej niz jeden.”,

b) dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. W przypadku gdy SIM dziata na obszarze wigcej niz trzech gmin, w statucie
lub umowie SIM okresla si¢ laczna liczbe czlonkéw rady nadzorczej wskazywanych
przez gminy, na ktorych obszarze dziata SIM, przy czym nie mniejsza niz trzy.”;

4)  wart. 28 po ust. la dodaje si¢ ust. Ib w brzmieniu:

,»1b. Rada nadzorcza, o ktérej mowa w art. 25 ust. 1, zatwierdza w drodze uchwaty

zmiany w zakresie wysokos$ci stawki czynszu”;
5) wart. 33da ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,3. Rozliczenie partycypacji nastepuje na zasadach okreslonych w zawartej migdzy
najemcg a SIM umowie najmu:

1) uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacji;
2) uwzgledniajacej catkowite rozliczenie partycypacji.”;
6) wrozdziale 4aa uchyla si¢ oddziat 4;

7)  uchyla si¢ rozdziat 4b.

Art. 2. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.

z 2023 r. poz. 344, z pozn. zm.”) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113, 1463, 1506,

1688, 1762, 1906 i 2029.



1) wart. 10 w ust. 5 skresla si¢ zdanie drugie;
2) wart. 69a po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

,,1a. Udzielenie pomocy de minimis wymaga spetnienia warunkow udzielenia pomocy
de minimis okreslonych we witasciwych przepisach prawa Unii Europejskiej dotyczacych
pomocy de minimis.”;

3) wart. 192 dodaje si¢ ust. 3—5 w brzmieniu:

3. Swiadectwo jest wydawane w postaci spersonalizowanej dwustronnej karty
identyfikacyjnej, zawierajacej fotografie rzeczoznawcy majatkowego.

4. W przypadku oséb posiadajacych obywatelstwo polskie, §wiadectwo moze by¢
rowniez udostgpniane w postaci dokumentu mobilnego, o ktorym mowa w art. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 26 maja 2023 r. o aplikacji mObywatel (Dz. U. poz. 1234).

5. W przypadku osob, o ktorych mowa w ust. 4, fotografi¢ pobiera si¢ z Rejestru
Dowodow Osobistych, o ktorym mowa w ustawie z dnia 6 sierpnia 2010 r. o dowodach
osobistych (Dz. U. z 2022 r. poz. 671 oraz z 2023 r. poz. 12341 1941).”;

4) wart. 197 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) wzory dokumentéw zwigzanych z nadaniem uprawnien zawodowych w zakresie

szacowania nieruchomosci, w szczegolnosci §wiadectwa nadania tych uprawnien,

a takze warunki 1 tryb wydawania tych dokumentow;”.

Z uzasadnienia do projektu zamieszczonego na stronie RCL:

https://legislacja.gov.pl/projekt/12383852

")

Art. 2. Zmiany w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 72023 r. poz. 344, 7 poin. zm.)

1) W art. 2 pkt 1 i 2 projektu ustawy zawarte sq zmiany w zakresie art. 10 i art. 69a ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami

Obecne przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami dotyczgce
pomocy de minimis sq wynikiem negocjacji prowadzonych z Komisjq Europejskq w sprawie
ustalenia nowych zasad sprzedazy prawa wlasnosci gruntow na rzecz przedsigbiorcow
bedgcych uzytkownikami wieczystymi tych gruntow. Zgodnie z wytycznymi Komisji
Europejskiej do ustawy o gospodarce nieruchomosciami wprowadzono szerokq formude
stosowania przepisow dotyczqcych pomocy de minimis. W konsekwencji przepisami
dotyczqcymi  pomocy de minimis objeto rowniez inne formy  gospodarowania
nieruchomosciami okreslone w dziale Il tej ustawy, w tym miedzy innymi czynnosSci wnoszenia
aportem nieruchomosci do spotki przez gmine jako wkiad lub wyposazenie nowo tworzonej
samorzgdowej osoby prawnej. Biorgc pod uwage, ze wnoszone grunty stuzq zwykle realizacji
ustug w ogolnym interesie gospodarczym i stanowiq tym samym inny rodzaj pomocy,
ograniczenie wartosci aportow do wysokosci limitu pomocy de minimis nie jest wlasciwe i nie
odpowiada celom ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Konieczne jest zatem
wprowadzenie zmian, ktore ograniczq mozliwoS¢ stosowania przepisow dotyczqcych pomocy



3)

de minimis wylgcznie do przypadkow zbywania na rzecz uzytkownikow wieczystych gruntow
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W celu ograniczenia
obligatoryjnego udzielania pomocy publicznej w ramach limitu pomocy de minimis wylgcznie
do przypadkow sprzedazy gruntow wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej ich uzytkownikom wieczystym, proponuje si¢ przywrocenie brzmienia art. 10 ust.
5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami sprzed nowelizacji
dokonanej ustawq z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzqdzie gminnym, ustawy
0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz.
1463) oraz dodanie do art. 69a ustepu 1a.

Zmiana zawarta w art. 2 pkt 3 projektu ustawy dot. art. 192 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

Proponowane zmiany art. 192 oraz art. 197 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami
zwigzane sq z toczgcymi sie w Ministerstwie Rozwoju i Technologii pracami nad modyfikacjg
wzoru swiadectwa nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci,
ktore wynikajg z potrzeby zrealizowania przepiséw ustawy z dnia 22 listopada 2018 r. o
dokumentach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1006, z pdzn. zm.), w ktorej stworzono
system bezpieczenstwa dokumentow publicznych. System ten opiera si¢ na skatalogowaniu
szeregu funkcjonujgcych obecnie w obiegu prawnym dokumentow w poszczegolnych
kategoriach dokumentow publicznych w zaleznosci od ich znaczenia dla bezpieczenstwa
panstwa oraz przypisaniu tym dokumentom wymaganych minimalnych zabezpieczen przed
falszerstwem.

W przepisach przywotanej ustawy na emitentow dokumentow publicznych natozono
obowiqzek dostosowania, w okreslonym czasie, funkcjonujgcych obecnie dokumentow do
wymogow zwigzanych z zabezpieczeniami, jezeli dokumenty te wymogow tych nie spetniajq.
Zgodnie z § 3 phkt 18 rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 11 lipca 2019 r. w sprawie
wykazu dokumentéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2329) swiadectwo nadania
uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci zostato zaliczone do kategorii
trzeciej dokumentow publicznych. Jednoczesnie obecny wzor swiadectwa, okreslony w
zatgczniku nr 2 do rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 marca 2014 r.
w sprawie nadawania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2006, z pozn. zm.) nie spetnia zadnego z wymogow dotyczqcych minimalnych
zabezpieczen przed falszerstwem przewidzianych dla trzeciej kategorii dokumentow
publicznych. W zwiqzku z powyzszym zachodzi potrzeba opracowania nowego wzoru tego
dokumentu, bowiem przedmiotowe Swiadectwo moze by¢ wydawane wedlug obecnie
obowiqzujgcego wzoru nie dluzej niz 5 lat do dnia wejscia w Zycie ustawy o dokumentach
publicznych, czyli maksymalnie do dnia 11 lipca 2024 roku (art. 73 ust. 1 pkt 2 ustawy o
dokumentach publicznych).

Do prac nad nowym wzorem zostata wigczona, dziatajgca przy Ministrze Spraw
Wewnetrznych i Administracji, Komisja do spraw dokumentow publicznych, ktora
przygotowata rekomendacje do opracowania projektu wzoru Swiadectwa nadania uprawnien
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci spetniajgcego minimalne wymagania
dotyczgce zabezpieczen przed falszerstwem. W ww. rekomendacjach wskazano m.in., ze nowe
Swiadectwo powinno miec¢ forme dwustronnej spersonalizowanej karty identyfikacyjnej.

Jednoczesnie, majgc na uwadze postepujgcy rozwoj cyfryzacji wszelkiego rodzaju ustug,
W ramach modyfikacji wzoru Swiadectwa przewidziano rowniez udostepnienie tego
dokumentu w aplikacji mobilnej mObywatel.

Opracowanie nowego wzoru Swiadectwa oraz umozliwienie udostepnienia tego dokumentu
w aplikacji mObywatel wymaga jednak stworzenia na gruncie ustawowym podstaw prawnych
do tego rodzaju dziatan. W tym celu zaproponowano zmiane art. 192 ustawy o gospodarce
Nieruchomosciami  regulujgcego kwestie wydawania Swiadectw nadania uprawnien
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci.



4)

Ponadto uwzgledniajqgc fakt, Ze jednym z elementow swiadectwa nadania uprawnien jest
fotografia rzeczoznawcy majgtkowego i rownoczesnie majgc na wzgledzie, ze w wersji
elektronicznej swiadectwa w aplikacji mObywatel zawarta bedzie fotografia pobrana
z Rejestru Dowodow Osobistych (RDO), zaproponowano aby analogiczne zdjecie
zamieszczane byto rowniez na wersji fizycznej swiadectwa.

Zaproponowane rozwigzanie bedzie korzystne dla rzeczoznawcow majgtkowych, bowiem
wyeliminuje koszty zwigzane z potrzebq zrobienia oddzielnej fotografii, a zarazem dokument
LWfizyezny” bedzie jednorodny wizualnie z jego postaciq mobilng. Proponowany sposob
pozyskiwania fotografii koresponduje przy tym z tendencjq pozyskiwania danych, ktore sq
dostepne w jednym rejestrze publicznym na potrzeby innego systemu bezposrednio z tego
rejestru, tak aby obywatel nie musial przekazywa¢ kilka razy tych samych informacji/danych
organom administracji (tzw. zasada jednego zrodta danych).

Zmiana zawarta w art. 2 pkt 3 projektu ustawy dot. art. 197 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

Szczegotowy wzor Swiadectwa nadania uprawnien zawodowych oraz jego wizualizacja
w aplikacji mObywatel zostang okreslone w rozporzqdzeniu w sprawie nadawania uprawnien
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, tak ja ma to miejsce obecnie. Niemniej
Jjednak obowiqzujgca delegacja ustawowa do wydania przedmiotowego aktu prawnego
sformutowana w art. 197 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wydaje si¢ zbyt wagska,
bowiem nie umozliwia m.in. okreslenia wzoru wizualizacji dokumentu w aplikacji
mObywatel. Z tego wzgledu zaproponowano jej rozszerzenie w zakresie pkt 3 umozliwiajgc
okreslenie w drodze rozporzgdzenia wzoréow dokumentow zwigzanych z nadaniem uprawnien
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, w szczegolnosci swiadectwa nadania
tych uprawnien, a takze warunkow i trybu wydawania tych dokumentow.

()"

Art. 3. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
22023 1. poz. 438, 1463 1 1681) w art. 12" dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

3. Nie dokonuje si¢ przeniesienia przez spoétdzielni¢ na inng osobg¢ wiasnosci

lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym z udziatem $rodkéw pochodzacych z

kredytu, o ktorym mowa w art. 15a ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o

spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.”.

Art. 4. W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.”) wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:

1))

2)

w art. 13a w ust. 1 po wyrazach ,,z wylaczeniem” dodaje si¢ wyrazy ,,morskich wod

wewngtrznych oraz”;

w art. 17 w pkt 6 w lit. b:

a)

uchyla sig tiret pigtnaste,

b) dodaje sig¢ tiret szesnaste w brzmieniu:

3)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688,
1890, 2029 i 2739.



3)
4)
5)

»— Spotka Celowa, o ktorej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, w zakresie dotyczacym lokalizacji
Inwestycji 1 Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK, o
ktérych mowa w tej ustawie, oraz”;
w art. 27a skre$la si¢ zdanie drugie;
w art. 59 w ust. 2a skresla si¢ wyrazy ,,i zagospodarowania terenu”;
w art. 61:
a) wust. law pkt 2 kropke¢ zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:
,»3) lokalizowanych na terenach zamknigtych ustalanych przez organ inny niz minister
wiasciwy do spraw transportu.”,
b) w ust. 5a wyrazy ,,0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 1a” zastepuje si¢ wyrazami ,,0

ktérych mowa w ust. 17,

Z uzasadnienia do projektu zamieszczonego na stronie RCL:

https://legislacja.gov.pl/projekt/12383852

1)

2)

3)

"(...)

Art. 4. Zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 7 2023 r. poz. 977, 7 pézn. zm.)

Zmiana w art. 4 pkt 1 projektu ustawy

Zgodnie z art. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszary wod
wewnetrznych wylgczone sq spod wladztwa planistycznego gminy. Proponowana zmiana
w art. 13a stanowi potwierdzenie i doprecyzowanie powyzszej wyktadni przepisow, zgodnie
z ktorg plany ogolne nie mogg obejmowac obszarow morskich wod wewngetrznych.

Zmiana w art. 4 pkt 2 projektu ustawy

Zmiana stanowi usunigcie oczywistej omytki legislacyjnej wprowadzonej ustawqg z dnia
16 czerwca 2023 r. 0 zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gornicze oraz niektorych innych
ustawy (Dz. U. poz. 2029), w wyniku ktorej nadano nowe brzmienie przepisu mowigcego
o uzgodnieniu projektu planu miejscowego ze Spotkg Celowg dedykowang Centralnemu
Portowi Komunikacyjnego zamiast przepisu odwotujgcego si¢ do uzgodnienia dokonywanego
przez ministra wlasciwego ds. srodowiska w zakresie okreslonych ztoz kopalin.

Zmiana w art. 4 pkt 3 projektu ustawy

Zmiana o charakterze redakcyjnym, ktora pozwala na wyeliminowanie ryzyka interpretacji
przepisu niezgodnie z jego ratio legis. Przepis mial umozliwia¢ rownoczesne procedowanie
zmiany w tym samym przedmiocie w aktach planowania przestrzennego roznej rangi tak,
by przyspieszy¢ procesy planistyczne. Po zmianie zatozenie to dalej bedzie realizowane,
a jednoczesnie nie bedg blokowane inne procedury planistyczne.



4)

5)

Zmiana w art. 4 pkt 4 projektu ustawy

Zmiana stanowi usuniecie oczywistej omytki. Art. 59 w calosci powinien odnosic¢ sie wylgcznie
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i nie powinien dotyczy¢é decyzji
o0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wymagania w zakresie wydawania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w zaleznosci od wymogow uzyskania
pozwolenia na budowe kompleksowo reguluje art. 50 ust. 2 pkt 2.

Zmiana w art. 4 pkt 5 projektu ustawy
a) lit.a

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznacza si¢ w planie ogolnym. Zgodnie
z art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plany ogolne nie
obejmujg terenow zamknigtych innych niz ustalone przez ministra wtasciwego do spraw
transportu. W zwigzku z tym zgodnie z art. 54 ust. 3 na tych terenach nie bada si¢
zgodnosci decyzji warunkow zabudowy z planem ogdlnym w zakresie funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz sposobu zagospodarowania i zabudowy wyraZonego
W postaci podstawowych parametrow urbanistycznych oraz nie sprawdza si¢ spetnienia
standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej. W analogiczny sposob nalezy dokonac
ustawowego zwolnienia z obowigzku potozenia na obszarze uzupetnienia zabudowy
W odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy wydawanych na terenach zamknietych
innych niz ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu, jako zZe nie sq one
objete planem ogolnym, a tym samym nie wyznacza si¢ dla nich obszaru uzupetnienia

zabudowy.
b) lit.b

Zmiana stanowi usuniecie oczywistej omytki wprowadzonej ustawq z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688), ktora doprowadzita do niezamierzonego przez ustawodawce
zawezenia zakresu analizy urbanistycznej.

Art. 5. W ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych

przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 304) wprowadza si¢ nastgpujace

zmiany:

1)

2)

w art. 1 w pkt 1 po lit. ¢ dodaje sig¢ lit. ca w brzmieniu:

,Ca) pomieszczen stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentow,”;

w art. 2:

a) po pkt 4a dodaje si¢ pkt 4b w brzmieniu:

,»4b) pomieszczeniu stuzacym zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentow —
nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nalezace do uczelni publiczne;,
nadajace si¢ do zamieszkania, wyposazone w zrodto zaopatrzenia w wode,
ustep, o$wietlenie naturalne 1 elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania,

niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajace mozliwos¢



zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow, o powierzchni co najmniej
15 m? powierzchni mieszkalnej na jedna osobe;”,
b) w pkt Sa:
— w lit. b skresla si¢ wyrazy ,,i spotecznych agencji najmu”,
— w lit. h $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. i w brzmieniu:
»1) uczelni¢ publiczng w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo
o szkolnictwie wyzszym 1 nauce (Dz.U. z 2023 r. poz. 742, z pozn.
zm.My”;
3) po art. 4 dodaje si¢ art. 4a w brzmieniu:

»Art. 4a. 1. Finansowego wsparcia udziela si¢ uczelni publicznej, jako
beneficjentowi wsparcia, na pokrycie czgsci kosztow przedsigwzigcia polegajacego na:
1) budowie budynku na nieruchomos$ci stanowigcej witasno$¢ albo bedacej

w uzytkowaniu wieczystym uczelni publicznej,

2) remoncie lub przebudowie budynku, bedacego wlasnoscig uczelni publicznej,

3) kupnie budynku lub jego czgsci, w tym kupnie potagczonym zremontem lub
przebudowa tego budynku

— w wyniku ktorego zostang utworzone lub zostang zmodernizowane pomieszczenia

stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentow.

2. Pomieszczenie stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentow
utworzone z wykorzystaniem finansowego wsparcia, o ktérym mowa w ust. 1, uczelnia
publiczna udostepnia w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wytacznie
studentom nieposiadajagcym tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci.”;

4) wart. 5 wust. 10 w pkt 1 wyrazy ,,15 lat” zastepuje si¢ wyrazami ,,25 lat”;

5) w art. 6 w ust. 2 wyrazy ,,mieszkan chronionych” zastg¢puje si¢ wyrazami ,,mieszkan
treningowych lub wspomaganych”;

6) wart. 7c po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. W przypadku gdy finansowego wsparcia udzielono na pokrycie kosztow
przedsiewzigcia, o ktorym mowa w art. 4a, wysoko$¢ miesiecznej oplaty za korzystanie
z pomieszczenia stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentéw nie moze

przekroczy¢ w skali roku iloczynu kwoty stanowiacej 4% wartosci odtworzeniowe]

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1088, 1234, 1672,

187212005 oraz z 2024 r. poz. 124 i 227.



7)

8)

lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
liczby 15.”;

art. 7e otrzymuje brzmienie:

»Art. 7e. 1. Lokale mieszkalne zrealizowane z wykorzystaniem finansowego
wsparcia, o ktorym mowa w art. 5 albo w art. 5a, nie moga by¢, pod rygorem
niewaznosci, wyodrebnione na wlasnosc.

2. Po uptywie okresu, na jaki zostala zawarta umowa, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2
pkt 1, w przypadku realizacji przedsigwzigcia z udziatem finansowego wsparcia, o
ktérym mowa w art. 5 albo art. 5a, przepisy art. 28 ust. 2 pkt 2 i ust. 2a—5 oraz art. 30
ust. 1 pkt 2 1 ust. 1a—7 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa stosuje si¢ odpowiednio.”;
rozdziat 2a otrzymuje brzmienie:

,,Rozdzial 2a
Zasob dokumentacji projektowych dotyczacych budowy budynkow, w ktorych sa
tworzone lokale mieszkalne

Art. 7g. 1. W celu utatwienia realizacji przedsigwzig¢, o ktorych mowa w art. 3 ust.
1 pkt 1 oraz art. 5 ust. 1 pkt 1, w ktérych sa tworzone lokale mieszkalne, minister
wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa moze tworzy¢ 1 uzupetiac zasob dokumentacji projektowych.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa tworzy 1 uzupetnia zasob dokumentacji
projektowych przez nabywanie w drodze konkurséw, o ktérych mowa w art. 7 pkt 8
ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1605 1 1720), praw autorskich do dokumentacji stuzacych realizacji przedsiewziec,
o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz 5 ust. 1 pkt 1, w ktorych sg tworzone lokale
mieszkalne, a w szczegbdlnosci:

1) koncepcji wielobranzowych;

2) projektow architektoniczno-budowlanych;
3) projektow technicznych;

4)  przedmiarow robot;

5)  kosztorysoOw inwestorskich.
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3. Zarzadzanie zasobem dokumentacji projektowych, w tym zarzadzanie prawami
autorskimi do dokumentacji projektowych, minister wtasciwy do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa powierza
Bankowi. Powierzenia dokonuje si¢ w drodze umowy.

4. Zarzadzanie zasobem dokumentacji projektowych obejmuje w szczegdlnosci:

1) udostepnianie wizualizacji 1 opisoOw wchodzacych do zasobu dokumentacji
projektowych na stronie internetowej Banku lub w tworzonych katalogach;

2) przechowywanie wchodzacych do zasobu dokumentacji projektowych
dokumentacji w wersji papierowej lub elektroniczne;.

5. Koszty tworzenia, uzupelniania 1 zarzadzania zasobem dokumentacji
projektowych sg pokrywane ze srodkéw Funduszu Doptat.

Art. 7h. 1. Na wniosek gminy, jednoosobowej spotki gminnej albo spolecznej
inicjatywy mieszkaniowej Bank udostepnia z zasobu dokumentacji projektowych,
o ktorym mowa w art. 7g ust. 1, wskazang we wniosku dokumentacj¢ i udziela tym
podmiotom nieodptatnie prawa do korzystania z praw autorskich do tej dokumentacji.
Przepisu art. 61 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2509) nie stosuje si¢.

2. We wniosku wskazuje si¢:

1) wchodzaca w sklad zasobu dokumentacji projektowych, o ktorym mowa w art. 7g
ust. 1, dokumentacj¢ podlegajaca wykorzystaniu;
2) miejsce realizacji przedsiewzigcia.

3. Prawo do korzystania z praw autorskich udzielone:

1) gminie albo jednoosobowej spotce gminnej — uprawnia do ich eksploatacji

wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1,
2) spolecznej inicjatywie mieszkaniowej — uprawnia do ich eksploatacji wylacznie

w celu realizacji przedsigwzigcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1
— w miejscu wskazanym we wniosku.

Art. 7i. 1. W przypadku gdy realizacja przedsiewzigcia, na ktore udzielono
finansowego wsparcia, nastepuje z wykorzystaniem praw autorskich do dokumentacji
wchodzacej w sklad zasobu dokumentacji projektowych, o ktorym mowa w art. 7g ust.
1, Bank wyptaca tworcy tej dokumentacji wynagrodzenie w wysokos$ci 10 zt za kazdy 1
m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych tworzonych w ramach tego

przedsiewzigcia.



9)

10)

11)

12)

13)
14)
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2. Wynagrodzenie jest wyptacane do dnia 31 grudnia roku, w ktérym udzielono
finansowego wsparcia na realizacje¢ przedsigwziecia.”;
w art. 8:
a) ust. 3a otrzymuje brzmienie:
»3a. Wnioski o finansowe wsparcie:

1) na pokrycie czeSci kosztow przedsiewzigcia, na ktorego sfinansowanie
beneficjent ztozyl wniosek o finansowe wsparcie udzielane w ramach planu
roZWojowego,

2) na pokrycie czgéci kosztow przedsigwzigcia, na ktérego sfinansowanie
inwestor uzyskal finansowanie zwrotne

— Bank rozpatruje poza kolejnoscia, o ktérej mowa w ust. 3.”,

b) uchyla si¢ ust. 3b;
w art. 8b:
a) wust. 2 w pkt 3 po wyrazach ,,art. 5 ust. 1 pkt 2” dodaje si¢ wyrazy ,,i art. 4a”,
b) wust. 5w pkt 3 po wyrazach ,,art. 5 ust. 1 pkt 2” dodaje si¢ wyrazy ,,i art. 4a”;
w art. 12a w ust. 1 po wyrazach ,zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa” dodaje si¢ wyrazy ,, , ministra wlasciwego do spraw szkolnictwa
wyzszego 1 nauki”;
w art. 13:
a) wust. 1 wpkt3:
— po lit. b dodaje sig¢ lit. ba w brzmieniu:

,ba) art. 4a,”,

— lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,C) art. 5 ust. 1 pkt 11 pkt 2 lit. a — w przypadku, o ktérym mowa w art. 5a
ust. 1 oraz art. 6 ust. 3 pkt 1;”,

b) po ust. 1a dodaje si¢ ust. 1b w brzmieniu:

,,1b. Finansowe wsparcie, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 1 pkt 2 lit. a, wraz
z partycypacja, o ktore] mowa w art. 29a ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, nie moze przekroczy¢ 60% kosztéw
przedsiewzigcia.”;
w art. 14 wust. 1 w pkt 1 po wyrazach ,,art. 4 dodaje si¢ wyrazy ,, , art. 4a”;
w art. 14a:

a) wust. 1 po wyrazach ,,art. 4” dodaje si¢ wyrazy ,,i w art. 4a”,
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dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. Minister wiasciwy do spraw szkolnictwa wyzszego 1 nauki, w
porozumieniu z ministrem wilasciwym do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, okresli, w drodze
rozporzadzenia, w stosunku do przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 4a ust. 1 pkt
1 1 pkt 3, standardy, o ktorych mowa w ust. 1, majgc na wzgledzie mozliwie niski
koszt realizacji przedsigwzigcia, zapewnienie wysokiej uzytecznosci spotecznej i
niskich kosztow uzytkowania utworzonych domoéw studenckich oraz poszanowanie

tadu przestrzennego.”;

15) w art. 15 w ust. 2 po wyrazach ,tymczasowe pomieszczenia” dodaje si¢ wyrazy ,, ,

16)

17)

18)

19)

pomieszczenia stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentow”;

w art. 16:
a) wust. la po wyrazach ,,art. 3 ust. 1 pkt 51 6” dodaje si¢ wyrazy ,,oraz art. 4a ust. 1
pkt 37,
b) wust. 2:
— w pkt 1 po wyrazach ,,art. 4,” dodaje si¢ wyrazy ,,art. 4a ust. 1 pkt 112,”,
— po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:
»2a)kupno budynku lub jego czesci — w przypadkach, o ktorych mowa w art. 4a
ust.1 pkt 3;”;
w art. 17 w ust. 4:

a)
b)

w pkt 3 po wyrazach ,,art. 4,” dodaje si¢ wyrazy ,, ,art. 4a ust. 1 pkt 1127,
po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:

,»4a) nieprzeniesienia wlasnosci budynku lub jego czgsci w terminie 2 lat — w

przypadku, o ktorym mowa w art. 4a ust. 1 pkt 3.”;

w art. 18:

a) w ust. 1 w pkt 1 po wyrazach ,,art. 4 ust. 1 1 2,” dodaje si¢ wyrazy ,,art. 4a,”,

b) w ust. 1c po wyrazach ,art. 3 ust. 1 pkt 1” dodaje si¢ wyrazy ,, , art. 4a ust. 1
pkt 17;

w art. 21:

a) wust. I:

— we wprowadzeniu do wyliczenia wyraz ,,15” zastepuje si¢ wyrazem ,,25”,
— w pkt 1 po wyrazach ,,tymczasowego pomieszczenia” dodaje si¢ wyrazy ,, ,

pomieszczenia stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentow”,



b)
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— w pkt 2 wyrazy ,,art. 5a ust. 2 pkt 2” zastepuje si¢ wyrazem ,,art. 5a ust. 2 pkt
17,
—  pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) zmieni¢, okreSlonej w art. 5a ust. 2 pkt 2, zasady ustalania wysokosci
opftat z tytutu uzywania lokali”,
po ust. 1 dodaje si¢ ust. la—1c w brzmieniu:
»la. Po uptywie 25 lat od dnia rozliczenia przedsiewzigcia, o ktorym mowa
w art. 3, w przypadku podjecia decyzji o sprzedazy lokalu mieszkalnego, cena tego
lokalu nie moze by¢ nizsza niz jego warto$¢ rynkowa okre$lona zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami.
Przepisu art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
nie stosuje si¢.
1b. Kwote stanowiagca odsetek aktualnej wartosci rynkowej lokalu rowny
udzialowi uzyskanego finansowego wsparcia w kosztach budowy lokalu,
uwzgledniajacych warto$¢ nieruchomosci, gmina albo jednoosobowa spotka
gminna przeznacza na realizacj¢ przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art. 1 pkt 1.
lc. Do dnia przeznaczenia na realizacj¢ przedsiewzigcia, o ktérym mowa w
art. 1 pkt 1, srodkow, o ktorych mowa w ust. 1b, gmina albo jednoosobowa spotka
gminna gromadzi te §rodki na wydzielonym rachunku, o ktorym mowa w art. 7¢

ust. 6.”.

Art. 6. W ustawie z dnia 6 sierpnia 2010 r. o0 dowodach osobistych (Dz. U. 2022 r. poz.

671 oraz z 2023 r. poz. 1234 1 1941) w art. 66 w ust. 3 po pkt 13b dodaje si¢ pkt 13c

w brzmieniu:

»13c)  minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania

")

przestrzennego oraz mieszkalnictwa;”.

Z. uzasadnienia do projektu zamieszczonego na stronie RCL:

https://legislacja.gov.pl/projekt/12383852

Art. 6. Zmiana w ustawie z dnia 6 sierpnia 2010 r. o dowodach osobistych

(Dz. U. 2022 r. poz. 671 oraz 7 2023 r. poz. 1234, 7 pézin. zm.)

Zmiana w przepisach ustawy o dowodach osobistych powigzana jest z propozycjami
dotyczqcymi nowego wzoru Swiadectwa nadania uprawnien zawodowych rzeczoznawcy
majqtkowego przewidzianymi do wprowadzenia na gruncie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (art. 2 projektu) i ma na celu umozliwienie ministrowi wlasciwemu do
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spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
pobierania fotografii rzeczoznawcy majgtkowego z Rejestru Dowodow Osobistych (RDO).
Poniewaz dostep do RDO jest obecnie ograniczony do Scisle okreslonego kregu podmiotow,
niezbedne jest stworzenie podstawy prawnej dla ministra witasciwego do spraw budownictwa
do tego rodzaju dziatan. W tym celu zaproponowano zmiang do ustawy o dowodach
osobistych, majgcq na celu rozszerzenie kregu podmiotow uprawnionych do korzystania
z danych RDO udostepnianych w trybie petnej teletransmisji danych o ministra wlasciwego
do spraw budownictwa planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
(dodawany pkt 13c w art. 66 ust. 3 ustawy o dowodach osobistych).

Art. 7. W ustawie z dnia 10 wrze$nia 2015 r. o zmianie ustawy o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1582)
w art. 9 wust. 1:

1) wpkt9 wyrazy ,,73,2 mln zI” zastepuje si¢ wyrazami ,,186,4 mln z1”;
2)  wpkt 10 wyrazy ,,73,2 mln z” zastepuje si¢ wyrazami ,,261,6 mln z1”.

Art. 8. W ustawie z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych,
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 756, z 2021 r. poz. 11, z 2022 r. poz.
1561 oraz z 2023 r. poz. 1114) w art. 21 w ust. 1:

1) we wprowadzeniu do wyliczenia wyrazy ,,6210 mln z” zastepuje si¢ wyrazami ,,15

408,4 mln zt”’;

2) wpkt 7 wyrazy ,,1000 mln zI” zastepuje si¢ wyrazami ,,4 886,8 mln z1”;
3) wpkt 8 wyrazy,,1000 mln zt” zastepuje si¢ wyrazami ,,4 811,6 mln z1”.

Art. 9. W ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195)
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) wart. 17:

a) w ust. 4a uchyla si¢ pkt 2,

b) wust. 4d uchyla si¢ pkt 2;

2) wart. 19 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. W lokalnych standardach urbanistycznych, o ktorych mowa w ust. 1, rada gminy
moze okresli¢ liczb¢ miejsc postojowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej lub obowigzek zapewnienia dostgpu do sieci cieptowniczej na zasadach
wynikajacych z przepisoOw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U.

722024 r. poz. 266).”.
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Art. 10. W ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow
(Dz. U. 22024 r. poz. 386) w art. 14 w ust. 1 zdanie drugie otrzymuje brzmienie:

,Udzielenie pomocy publicznej wymaga spelnienia warunkow udzielenia pomocy
de minimis okreSlonych we wlasciwych przepisach prawa Unii Europejskiej

dotyczacych pomocy de minimis.”.

Art. 11. W ustawie z dnia 22 listopada 2018 r. o dokumentach publicznych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1006 1 1872) w art. 73 w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
1) pkt2 otrzymuje brzmienie:
»2) W przypadku dokumentow publicznych kategorii trzeciej, z  wylaczeniem
$wiadectw nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci,
o ktorych mowa w art. 192 1 art. 231 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z pozn. zm.”) oraz w
przepisach wydanych na podstawie tej ustawy — pieciu lat od wejscia w zycie
niniejszej ustawy;”’;
2)  wpkt 7 kropke zastepuje si¢ srednikiem i1 dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:
,»8) W przypadku $wiadectw nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 192 1 231 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz w przepisach wydanych na podstawie

tej ustawy — do dnia 1 stycznia 2025 r.”.

Z. uzasadnienia do projektu zamieszczonego na stronie RCL:

https://legislacja.gov.pl/projekt/12383852

"(...)

Art. 11. Zmiana ustawy z dnia 22 listopada 2018 r. o dokumentach publicznych
(Dz. U. 7 2023 r. poz. 1006, 7 pozn. zm.)

Proponowana zmiana w przepisach ustawy o dokumentach publicznych (zmiana
art. 73 ust. 1 ww. ustawy) ma na celu wydluzenie terminu, w ktorym mozliwe bedzie
wydawanie Swiadectwa uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci
w obecnej formie tj. do dnia 1 stycznia 2025 r. Obecnie, zgodnie z przepisami ww. ustawy
dokument ten moze by¢ wydawany wedlug obowiqzujgcego wzoru nie diuzej niz do dnia
12 lipca 2024 r. Nalezy zauwazyc¢, ze w ramach wdrozenia nowego wzoru ww. swiadectwa
przewidziano zupelnie nowe technologicznie rozwigzania, w tym m.in. zastgpienie wersji
papierowej tego dokumentu kartq ID wykonang z poliweglanu, wprowadzenie zabezpieczen

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113, 1463, 1506,
1688, 1762, 1906 i 2029.
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przed falszerstwem, czy zautomatyzowanie procesu pozyskiwania fotografii rzeczoznawcy
majgtkowego, niezbednej do umieszczenia na dokumencie. W zwigzku z powyzszym
wprowadzenie proponowanych rozwigzan do systemu prawnego wymagac bedzie diuzszego
czasu niz pierwotnie zaktadano. Nalezy zwroci¢ uwage, ze proces opracowania nowego wzoru
dokumentu publicznego wymaga zaangazowania wielu podmiotow. emitentow, podmiotow
projektujgcych i wytwarzajqcych blankiety dokumentow publicznych, jak rowniez Komisji do
spraw dokumentow publicznych, jako organu zatwierdzajgcego wzor dokumentu na kazdym
etapie projektowania. Ponadto, opracowanie nowego wzoru dokumentu, a nastepnie jego
wytwarzanie i personalizacja wymagajq wytonienia podmiotu zewnetrznego specjalizujgcego
sig w tego rodzaju dziataniach, co wigze si¢ z potrzebg przeprowadzenia wymagajgcego czasu
postepowania zakupowego. Dodatkowo, zgodnie z wydanymi juz rekomendacjami Komisji ds.
dokumentow publicznych, dla nowego wzoru Swiadectwa rzeczoznawcy majgtkowego,
dokument ten powinien by¢ wytwarzany na poliweglanie, co z uwagi na fakt, ze na rynku
funkcjonuje ograniczona liczha podmiotow specjalizujgcych sie w produkcji dokumentow na
wskazanym tworzywie, przedtuzyto proces wylonienia wykonawcy oraz uzgodnienia zasad
wspotpracy. Niezaleznie od powyzszego, niezbedne jest rowniez przeprowadzenie procesu
legislacyjnego, w ramach ktorego nowy wzor dokumentu zostanie wprowadzony do systemu
prawnego.

Biorgc pod uwage wskazane powyzej okolicznosci, w celu zapewnienia prawidtowej realizacji
przepisow wynikajgcych z ustawy o dokumentach publicznych, zachodzi potrzeba prolongaty
terminu do wdrozenia nowego wzoru swiadectwa rzeczoznawcy majgtkowego do 1 stycznia
2025 .

Art. 12. W ustawie z dnia 29 wrze$nia 2022 r. o zmianie niektérych ustaw

wspierajagcych poprawe warunkéw mieszkaniowych (Dz. U. poz. 2456) w art. 5:

1) pkt5 otrzymuje brzmienie:

,»J) po art. 6a dodaje si¢ art. 6aa w brzmieniu:

,»Art. 6aa. W przypadku przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1, art. 4a

ust. 1 pkt 1 oraz w art. 5 ust. 1 pkt 1, finansowego wsparcia udziela si¢, jezeli wartos$¢

wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotna EP w

budynku powstatym w ramach przedsiewziecia nie przekracza 52 kWh/(m?-rok).”;”.

2) wpkt 11 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) 45% kosztow przedsigwzigcia — w przypadku gdy z realizacjg przedsigwzigcia jest

zwigzane zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 pkt 1, przy czym udziat
gminy lub zwigzku migdzygminnego w czesci przekraczajacej 35% kosztow
przedsigwziecia jest pokrywany do wysokosci odpowiadajacej wartoSci prawa
wlasnosci albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu bedacego we wiladaniu

29 9

inwestora, na ktorym jest realizowane przedsigewzigcie;”,”.

Art. 13. W ustawie z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele

mieszkaniowe (Dz. U. poz. 1114) w art. 45 w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
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1) wpkt4 wyrazy,,55 000 000 zt” zastepuje si¢ wyrazami ,,65 100 000 z1”’;
2) wpkt5 wyrazy ,,63 900 000 zt” zastepuje si¢ wyrazami ,,204 700 000 zt”.

Art. 14. W ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)

wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) wart. 59 w ust. 3 w zdaniu drugim po wyrazach ,terenow zamknigtych” dodaje si¢
wyrazy ,,ustalonych przez organ inny niz minister wtasciwy do spraw transportu”;

2) wart. 67:

a) wust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
nadanym niniejszag ustawg — w przypadku gdy nie ogloszono terminu
wylozenia do publicznego wgladu oraz nie ogloszono o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych projektow tych plandéw albo ich zmian przed dniem
wejscia w zycie niniejszego przepisu;”,

b) wust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie ogloszono o
terminie wylozenia do publicznego wgladu albo ogloszono o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych projektu tego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiany;”;

3) wart. 76 wyrazy ,,art. 28 ust. 6, 71 11, art. 29 ust. 1 pkt 8 lit. 1 oraz pkt 10, art. 99 ust. 4
pkt 4 lit. e tiret dwunaste, art. 120n ust. 1 pkt 9 lit. h, art. 120zl ust. 1 pkt 3 lit. 1 oraz art.
120zs ust. 1 ustawy zmienianej w art. 43” zastepuje si¢ wyrazami ,art. 28 ust. 6, 71 11,
art. 29 ust. 1 pkt 8 lit. i oraz pkt 10, art. 99 ust. 4 pkt 4 lit. e tiret dwunaste, art. 120n ust.
1 pkt 9 lit. h, art. 120zl ust. 1 pkt 3 lit. 1 oraz art. 120zs ust. 1 ustawy zmienianej w art.
43 oraz ustawy zmienianej w art. 45,”;

4) wart. 78:

a) uchyla si¢ pkt 1,
b) w pkt 2 wyrazy ,,pkt 62 lit. b i f’ zast¢puje si¢ wyrazami ,,pkt 62 lit. b, lit. e w

zakresie ust. 3b 1 lit. .

7. uzasadnienia do projektu zamieszczonego na stronie RCL:

https://legislacja.gov.pl/projekt/12383852
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Art. 14. Zmiany w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688)

1) Zmiana dot. art. 14 pkt 1

Zmiana stanowi usunigcie oczywistej omytki. Z uwagi na fakt, ze plan ogolny nie obejmuje
terenow zamknigtych innych niz ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu,
przepisy  nowelizacji  zwalniajg z obowigzku  zachowania zgodnosci — decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z planem ogolnym na tych terenach.
W sposob analogiczny art. 59 ust. 3 powinien dopuszczaé mozliwos¢ wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu bez planu ogolnego takze wylgcznie
w odniesieniu do terenow zamknietych ustalonych przez inny organ niz minister wlasciwy
do spraw transportu.

2) Zmiana dot. art. 14 pkt 2

Przepisy przejsciowe, ktorych dotyczy propozycja zmiany, odnoszq si¢ do momentu
ogloszenia o terminie wylozenia projektu do publicznego wglgdu. W obecnym brzmieniu
pomijana jest okolicznos¢, ze przepisy te powinny takze znalezé zastosowanie do procedur
planistycznych rozpoczynanych po wejsciu w zycie nowelizacji, czyli po 24 wrzesnia
2023 . W ramach tych procedur nie bedq juz przeprowadzane wytozenia do publicznego
wglqdu, ktore systemowo zastgpiono konsultacjami spolecznymi.

3) Zmiana dot. art. 14 pkt 3

Zmiana stanowi uzupetnienie oczywistego braku w wyliczeniu przepisow, ktore nalezy
stosowa¢ w  odniesieniu do trwajgcych procedur o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, o ktorych mowa w tzw. specustawie mieszkaniowej po 31 grudnia 2025 r.,
czyli po uchyleniu przepisow tejze specustawy i przepisow z nig zwigzanych. W obecnym
brzmieniu nie wymienione zostaly przepisy samej specustawy, przez co nie byloby mozliwe
dokonczenie trwajgcych procedur, co stanowito ratio legis catego art. 76.

4) Zmiana dot. art. 14 pkt 4

Zmiana stanowi doprecyzowanie dotyczqce zdublowania przepisu o wejsciu w Zycie
obowiqzku sporzqdzania zwiekszonego zakresu danych przestrzennych dla planow
miejscowych, uwzgledniajqce jednoczesnie sugestie samorzqdow lokalnych zwigzane
z przesunigciem terminu wprowadzenia zmian w zakresie rozszerzania zakresu danych dla
planow miejscowych.

(.)"

Art. 15. 1. Do uméw najmu lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w art. 15a ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1,
udzielonego na podstawie wnioskow ztozonych do dnia wejécia w Zycie niniejszej ustawy,
stosuje si¢ przepisy art. 33da, oddziatu 4 w rozdziale 4aa oraz rozdziatu 4b ustawy zmienianej

w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym.
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2. Do umoéw najmu lokali mieszkalnych wybudowanych ze $rodkow zlikwidowanego
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, zgodnie z art. 18 pkt 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego® (w brzmieniu z dnia
30 maja 2009 r., Dz. U. z 2004 r. poz. 2157) stosuje si¢ przepisy rozdzialu 4b ustawy

zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 16. Jezeli w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy umowa albo statut SIM nie
spetnia warunkow, o ktérych mowa art. 25 ust. 2 1 3 ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
nadanym niniejszg ustawg, SIM dostosowuje statut albo umowe do stanu zgodnego
z brzmieniem art. 25 ust. 2 1 3 nadanym niniejszg ustawg, w terminie nie dtuzszym niz 12

miesiecy od dnia ogloszenia niniejszej ustawy.

Art. 17. 1. Minister wilasciwy do spraw informatyzacji oglasza w Dzienniku
Urzegdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” komunikat okreslajacy dzien i
zakres wdrozenia rozwigzan technicznych, o ktorych mowa w art. 192 ust. 4 ustawy
zmienianej w art. 2.

2. Komunikat, o ktorym mowa w ust. 1, oglasza si¢ w terminie co najmniej 14 dni przed

dniem wdrozenia rozwigzan technicznych, okreslonym w tym komunikacie.

Art. 18. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 197 pkt 3
ustawy zmienianej w art. 2, zachowuja moc do dnia wejscia w zycie przepisOw
wykonawczych wydanych na podstawie art. 197 pkt 3 ustawy zmienianej w art. 2, w
brzmieniu nadanym niniejszg ustawg, jednak nie dtuzej niz przez 24 miesigce od dnia wejscia

W Zycie niniejszej ustawy, oraz mogg by¢ zmieniane.

Z. uzasadnienia do projektu zamieszczonego na stronie RCL:

https://legislacja.gov.pl/projekt/12383852

"(...)
Art. 17 projektu ustawy

Udostepnienie swiadectwa uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci
w  aplikacji mobilnej mObywatel wymaga wdrozenia odpowiednich rozwigzan
technicznych. W zwigzku z powyzszym zaproponowano, ze minister wlasciwy do spraw
informatyzacji oglosi w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,, Monitor
Polski” komunikat okreslajgcy dzien i zakres wdrozenia tych funkcjonalnosci. Komunikat

% Obecnie ogolne okreslenie przedmiotu ustawy brzmi: o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, na

podstawie art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie niektérych ustaw w zakresie sposobu
finansowania programéw mieszkaniowych (Dz. U. poz. 1561), ktora weszta w zycie z dniem 10 sierpnia
2022r.
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zostanie ogloszony w terminie co najmniej 14 dni przed dniem wdrozenia rozwigzan
technicznych, okreslonym w tym komunikacie.

Art. 18 projektu ustawy przewiduje czasowe zachowanie w mocy rozporzgdzenia
regulujgcego kwestie nadawania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci. W zwigzku z proponowang zmiang delegacji ustawowej do wydania
przedmiotowego aktu wykonawczego (art. 2 pkt 4 projektu) konieczne bedzie wydanie
nowego rozporzqdzenia. Z uwagi na potrzebe zapewnienia ciggtosci prowadzenia spraw
zwigzanych z nadawaniem uprawnien zawodowych w sposob niezaktocony, obowigzujgce
aktualnie rozporzqdzenie zostanie zachowane w mocy, nie dluzej jednak niz przez
24 miesigce od dnia wejscia w Zycie przedmiotowej ustawy. Jednoczesnie majgc na
uwadze, ze do czasu wydania nowego rozporzqdzenia konieczne bedzie m.in. wdrozenie
nowego wzoru swiadectwa uprawnien zawodowych rzeczoznawcy majgtkowego,
przewidziano rowniez mozliwos¢ nowelizacji przepisow obowigzujgcego rozporzgdzenia
do czasu wydania nowego aktu prawnego.

€

Art. 19. Do finansowego wsparcia udzielonego ze $rodkéw Funduszu Doptat przed

dniem wejsScia w zycie niniejszej ustawy na podstawie przepisOw ustawy zmienianej w art. 5

w brzmieniu dotychczasowym, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 20. Maksymalny limit wydatkéw budzetu panstwa, do wysokosci ktérych moze

zosta¢ zasilony Fundusz Doptat z przeznaczeniem na sfinansowanie wyptat finansowego

wsparcia, o ktorym mowa w ustawie zmienianej w art. 5, wynosi w okresie od 2026 r. do

2030 r. facznie 39 849,1 mln zi, a w poszczegolnych latach nie moze przekroczy¢ kwoty:

1)
2)
3)
4)
5)

w 2026 r. — 5 989,9 min zl;
w 2027 r. — 6 859,2 min zl;
w 2028 r. — 8000 mlin z1;
w 2029 r. — 9000 mlin zt;

w 2030 r. — 10000 min zt.

Art. 21. Wnioski o rekomendacj¢ priorytetowego rozpatrzenia wniosku o finansowe

wsparcie, o ktorych mowa w art. 8 ust. 3a ustawy zmienianej w art. 5 w brzmieniu

dotychczasowym, nierozpatrzone przed dniem wejsScia w zycie niniejszej ustawy, pozostawia

si¢ bez rozpatrzenia.

1)
2)

Art. 22. Ustawa wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:
art. 1 pkt 2, ktory wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2024 r.;
art. 1 pkt 3, ktory wchodzi w zycie po uptywie dwunastu miesigcy od dnia wejScia w

Zycie niniejszej ustawy;



3)

4)

5)

6)
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art. 2 pkt 3 w zakresie art. 192 ust. 3 1 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, ktory wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2025 r.;

art. 2 pkt 3 w zakresie art. 192 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, ktéry wchodzi w zycie z dniem okreslonym w komunikacie, o
ktérym mowa w art. 17;

art. 5 pkt 2 lit. a i lit. b tiret drugie, pkt 3, pkt 6, pkt 1011, pkt 12 lit. a tiret trzecie, pkt
13—18, pkt 19 lit. a tiret drugie, oraz art. 12, ktore wchodza w zycie z dniem 1 stycznia
2025 r.;

art. 11, ktoéry wchodzi w zycie z dniem 12 lipca 2024 r.



