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L.Dz. 4 - PFSRM/2024 Warszawa, 9 lutego 2024 r.

Pan
Krzysztof Hetman
Minister Rozwoju i Technologii

Szanowny Panie Ministrze,

Na wstepie prosze przyjac¢ serdeczne gratulacje od Polskiej Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majatkowych (PFSRM) w zwigzku z objeciem przez Pana stanowiska
Ministra Rozwoju i Technologii. Zyczymy wielu sukceséw w rozwigzywaniu trudnych spraw w
bardzo szerokim zakresie dotyczacym gospodarki narodowej, w tym zwigzanym z rynkiem
nieruchomosci, oraz wiele zadowolenia i satysfakcji z wykonywanej pracy.

PFSRM jest zwigzkiem stowarzyszen zrzeszajagcym 25 regionalnych stowarzyszen
reprezentujgcych okoto 4 tysiecy rzeczoznawcdw majgtkowych. JesteSmy najwiekszg i
najbardziej reprezentatywng organizacja zawodowag w S$rodowisku naszego zawodu.
Realizujgc cele statutowe, od 30 lat dziatamy na rzecz m.in. rozwoju i promocji zawodu
rzeczoznawcy majgtkowego oraz ochrony praw zawodowych i podnoszenia rangi tego
zawodu.

Od wielu lat statym elementem naszej dziatalnosci jest biezgca wspdtpraca z
przedstawicielami Ministerstwa, prowadzona na réznych szczeblach i w réznych formach,
dotyczgca m.in. konsultowania i opiniowania projektéow aktéw prawnych dotyczacych
wyceny nieruchomosci, rynku nieruchomosci oraz dziatalnosci zawodowej rzeczoznawcéw
majatkowych, czy realizacji przez organizacje zawodowe rzeczoznawcoéw majgtkowych
czynno$ci w zakresie oceny prawidlowosci sporzadzenia operatéw szacunkowych i
organizacji praktyk zawodowych dla kandydatéw na rzeczoznawcéw majgtkowych.
Przedmiotem rozmdéw z przedstawicielami Ministerstwa, jak réwniez pism PSRFM
kierowanych do kierownictwa Ministerstwa, byly w ostatnich latach réwniez problemy i
bariery, jakie napotykamy w naszej pracy. PFSRM zainteresowana jest kontynuacjg i
pogtebianiem tej wspotpracy.

Postulaty zgtaszane przez nasze Srodowisko w ostatnich latach dotyczyty przede
wszystkim problematyki dostepu rzeczoznawcéw majgtkowych do danych i dokumentéw,
niezbednych w procesie wyceny. Wnioskowali§my m.in. o stworzenie instrumentow
prawnych lub prawno-organizacyjnych umozliwiajgcych:


http://www.pfsrm.pl/

1) pozyskiwanie przez rzeczoznawcoéw majgtkowych wypisdw z rejestru gruntow,
rejestru budynkéw oraz rejestru lokali, a takze kopi map ewidencyjnych, w drodze
elektronicznej, we wszystkich starostwach na terenie kraju,

2) zdalny (z wykorzystaniem sieci Internet) dostep we wszystkich starostwach do
Rejestru Cen Nieruchomosci oraz do umow, orzeczen, decyzji i innych dokumentéw,
bedacych podstawg wpisu do ksigg wieczystych oraz do rejestréw wchodzgcych w
sktad operatu katastralnego, w tym przede wszystkim do aktdw notarialnych,

3) jednolity dostep we wszystkich organach wydajacych stosowne decyzje na obszarze
catego kraju, do rejestru wydanych decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen na
budowe, a takze innych decyzji umozliwiajgcych realizacje obiektéw budowlanych, a
takze zapoznanie sie z trescig tych dokumentow,

4) obowigzkowe wypetnianie przez sprzedajgcego przy zbywaniu nieruchomosci
zabudowanych, budynkowych lub nieruchomosci lokalowych , karty budynku (-6w)” /
,karty lokalu”; formularz ten stanowitby obligatoryjny zatacznik do uméw sprzedazy
zawieranych w formie aktu notarialnego.

Powyzsze postulaty nadal pozostajg aktualne. W tym kontekscie, pragniemy réwniez
zawnioskowa¢ o podjecie dziatan prowadzacych do umozliwienia rzeczoznawcom
majatkowym dostepu do Centralnego Repozytorium Elektronicznych Aktéw Notarialnych
(CREWAN) prowadzonego przez Krajowa Rade Notarialng.

Nalezy rowniez wspomnie¢ o sygnalizowanym w ostatnim czasie przez jedno z
naszych stowarzyszen cztonkowskich (Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majatkowych w
Bydgoszczy) problemie dotyczagcym rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z
dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntdéw i budynkow, ktére znacznie ograniczyto
zakres danych ewidencyjnych dotyczacych budynkéw. W obecnym brzmieniu tego aktu
prawnego, w poréwnaniu z poprzednim (rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i
Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow) dane
ewidencyjne dotyczgce budynkdéw sg znacznie okrojone i nie obejmujg zgromadzonych przez
lata danych (np. daty zakoriczenia budowy). Dla rzeczoznawcédw majgtkowych, w odniesieniu
do nieruchomosci wykorzystywanych w procesie wyceny nieruchomosci jako podobne,
informacja ta byta jedng z podstawowych danych, ktéra nie byta udostepniana w ramach
zadnego innego zrédfa danych. Sytuacja, z ktérag mamy obecnie do czynienia, dotyczaca
przenoszenia do archiwdéw i w efekcie nie udostepniania dotychczas gromadzonych przez
lata i finansowanych ze $rodkdédw publicznych danych, jest dla nas niezrozumiata i w
znacznym stopniu utrudnia wykonywanie naszej pracy.

Odnosnie realizacji przez organizacje zawodowe rzeczoznawcéw majgtkowych
czynnosci w zakresie oceny prawidtowosci sporzadzenia operatéw szacunkowych (art. 157
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami), od dtuzszego czasu
pojawia sie z naszej strony propozycja wydtuzenia ustawowego terminu sporzadzenia opinii
w tym zakresie z 2 - do co najmniej 3 miesiecy. Zwigzane jest to z okolicznoscig, iz PFSRM
istotnie zreformowata w ostatnim czasie zasady i procedury dziatania Komisji Arbitrazowej,
wprowadzajgc m.in. mozliwos¢ zgtaszania uwag przez autoréw ocenianych operatow do
projektu opinii dotyczacej prawidtowosci ich sporzgdzenia, ktére rozpatrywane sg przez
nowo powotane Kolegium Arbitrazowe. Wprowadzenie nowego mechanizmu swoistej



,dwuinstancyjnosci” wydtuza jednak procedure oceny wycen, ktéra obecnie nie moze by¢
realizowana w ustawowym terminie.

Niezaleznie od powyziszego, musimy réwniez wspomnie¢ o niektdrych aspektach
wspoétpracy z Ministerstwem, ktére wywotaly w naszym S$rodowisku zdziwienie i
zaniepokojenie. Przy okazji spotkan Zarzadu PFSRM z kolejnymi podsekretarzami stanu w
Ministerstwie odpowiedzialnymi za sfere rzeczoznawstwa majgtkowego byliSmy zapewniani,
ze Federacja bedzie zapraszana do wspotpracy nad tworzeniem regulacji prawnych
dotyczacych naszego zawodu na wczesnych etapach prac, co umozliwi nam realne
uczestnictwo w tym procesie, w tym m.in. poprzez zgtaszanie wtasnych propozycji rozwigzan.
Tymczasem, pomimo ze jesteSmy najwieksza organizacja zawodowg rzeczoznawcow
majgtkowych w Polsce, nie zostaliSmy poproszeni o wydelegowanie ekspertéw do prac nad
opracowaniem projektu rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci, ktére
ostatecznie ukazato sie we wrzesniu 2023 roku. Wedtug naszej wiedzy przy Ministerstwie
funkcjonowat zespét roboczy ds. tego projektu, w ktérym uczestniczyty osoby legitymujace
sie uprawnieniami rzeczoznawcoéw majgtkowych, przy czym nieznane pozostajg dla nas
zasady i kryteria doboru ekspertdw do pracy w tym zespole. PFSRM zaproszona zostata do
konsultacji projektu na koicowym etapie prac, ktore dotyczyty projektu juz w duzej mierze
gotowego, przy czym szereg naszych propozycji nie zostato uwzglednionych.

PFSRM pragnie jednoczesnie podkresli¢, ze opublikowana tres¢ rozporzadzenia budzi
w naszym srodowisku powazne zaniepokojenie. W szczegdlnosci pojawia sie szereg
krytycznych ocen dotyczgcych przyjetego kierunku w kreowaniu podstaw prawnych wyceny,
polegajgcego m.in. na daleko idgcym uszczegdtowianiu i poszerzaniu zakresu regulacji, co
oznacza gteboka ingerencje w kompetencje profesji o charakterze eksperckim. Jezeli proces
wyceny polegaé¢ ma gtdéwnie na dostosowaniu sie do wymogdéw prawa i pod tym katem
bedzie kontrolowany i oceniany (a nie pod wzgledem tego, czy okreslana wartos¢ przystaje
do realiéw rynku), to nie wrdzy to nic dobrego, zwtaszcza dla tempa i skutecznosci
postepowan administracyjnych i sgdowych, w ktérych opinie o wartosci stanowig dowdd w
postepowaniu.

Niezaleznie od powyzszego, z uznaniem przyjmujemy zaproszenie Zarzgdu PFSRM i
naszych ekspertéow na spotkanie, ktére odbyto sie w dniu 30 stycznia br. w Departamencie
Gospodarki Nieruchomosciami, dotyczgce ewentualnych zmian prawnych w zakresie oceny
prawidtowosci sporzadzenia operatdw szacunkowych. Mamy nadzieje, ze praktyka
umozliwiania nam odniesienia sie do wstepnych, kierunkowych koncepcji rozwigzan
prawnych, dotyczgcych naszego zawodu, stanie sie statg praktyka po stronie Ministerstwa.

Oczywiscie jest szereg innych tematow i problemédw, istotnych dla funkcjonowania
naszego zawodu, wsréd ktérych wspomnie¢ mozna: potrzebe zmiany niektérych przepisow
dotyczgcych wyceny nieruchomosci, idee stworzenia samorzadu zawodowego (izby
zawodowej) rzeczoznawcéw majgtkowych, dziatalnos¢ Komisji Odpowiedzialnosci
Zawodowej, zenujgco niskie stawki wynagrodzen biegtych sgdowych, powszechne utajnienie
informacji o numerach ksigg wieczystych (w tym brak swobodnego dostepu rzeczoznawcoéw
do petnych wypiséw z rejestru gruntdow zawierajgcych taka informacje, czy brak takiej
informacji w danych rejestréw cen nieruchomosci), brak w rejestrach cen nieruchomosci
danych o cenach transakcyjnych spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, problemy



w niektérych spotdzielniach mieszkaniowych z dostepem do aktow notarialnych dotyczgcych
obrotu tego prawa, brak w Polsce systemu rejestracji umoéw najmu/dzierzawy.

O wszystkich tych sprawach chcielibySmy porozmawiac¢ z Panem Ministrem. Dlatego
zwracamy sie z uprzejmg prosbg o mozliwosé spotkania, w dogodnym dla Pana Ministra
terminie.

Z powazaniem

Tomasz Ciodyk Krzysztof Gabrel
Prezydent PFSRM Wiceprezydent PFSRM

Podpisany certyfikatem wystawionym dla
Tomasz Ciodyk (Certyfikat Podpisany certyfikatem wystawionym dla
kw alifikowany).
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Krzysztof Gabrel (Certyfikat kwalifikowany).
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